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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenerkldrung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.1990

1. Bestandsangaben

—_———— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

/) Wohngeb&ude mit Hausnummern
D:D:D:D:l Wirtschaftsgebaude — Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenverordnung DIN 18702 fiir groBmaRstabliche Plane und Karten verwiesen.

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

0,3
GFz Geschossflachenzahl
05

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

sk, Baugrenze

Verkehrsflachen

I:] StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

m = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 103, 2. Anderung
“Im Blauen Wunder*”

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum

—a_—a o Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetz (BimSchG)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

—- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

L___1 Einfahrtbereich
Standort der Miillbehalter am Tag der Leerung
17

f——— Bemalungsangaben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fiir den Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung “Im Blauen
Wunder*

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Gebdudehdhen
Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger Erdgeschoss -
fuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden dffentlichen Verkehrs-
flache — Oberkante fertige Straenoberflache — mit der verlédngerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).
Die H6he des fertigen ErdgeschossfuRbodens ist mindestens 20 cm und maximal 50 cm
iber dem Bezugs-Hdhenpunkt anzunehmen. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

§2 Traufhdhen
Die Traufhéhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens
bis zum Schnittpunkt der AulRenkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der
Dachhaut, 3,50 m nicht Uberschreiten. (§ 16 BauNVO)

8§83 Firsthéhen
Die maximale Firsthéhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossful? -
bodens bis zur Oberkante First, 8,50 m nicht uiberschreiten. (8 16 BauNVO)

84 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenhé&user und einschliellich ihrer Umfas -
sungswande sind auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

85 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§6 Durchgriinung des Siedlungsbereichs
Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den Grundstiicksflachen je angefangenen 300 gm
Grundstucksflache ein Obstbaum alter Sorte oder ein Laubbaum geman der beiliegenden
Pflanzliste zu pflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

87 Garagenstandorte / Nebenanlagen
Garage und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO dirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache und auf den
dafiir vorgesehenen Flachen errichtet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8§8 Grundstiickszu- und Abfahrten:
Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 5 m zulassig. Bei
Doppelhausern auf einem Grundstick sind ausnahmsweise auch zwei Zufahrten
zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

89 Pflanzungen im Bereich der éffentlichen Verkehrsflache
Auf den offentlichen Verkehrsflachen ist mindestens 1 Laubbaum je angefangenen 300
gm Verkehrsflache entsprechend der Pflanzliste in § 13 zu pflanzen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

8§10 LarmschutzmaRnahmen
Die AulRenbauteile von Geb&uden oder Geb&udeteilen in den nicht nur zum vortber -
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen an der Nordseite sind in den
Larmpegelbereich IV (erf. R’y res = 40 dB) gem. DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau* ein-
zustufen. Die West- und Ostseite sind in den Larmpegelbereich Il (erf. R’y ;s = 35 dB)
gem. DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau“ einzustufen. Um fiir die bei SchlafrAumen
notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf -
und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Luftern vorgeschrieben, wenn
keine Luftungsmdglichkeit zur larmabgewandten Siuidseite besteht. Gleiches gilt fur
Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- und anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8§11 Pflanzliste
Gemal dem landschaftspflegerischen Begleitplan sind bei Anpflanzungen nach den 88§ 6,
7 und 10 dieses Bebauungsplans die Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Baume: Stiel-Eiche - Quercus robur
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Eberesche - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus

Straucher: Faulbaum - Frangula alnus
Kreuzdorn - Rhamnus cartharticus
Hasel - Corylus avellana
Eberesche - Sorbus aucuparius
Vogelkirsche - Prunus avium
Schlehe - Prunus spinosa
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Liguster - Ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Hartriegel - Cornus sanguinea
Eingriffliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhtitchen - Euonymus europaeus
Hunds-Rose - Rosa canina
Brombeere - Rubus fruticosus

B) Gestalterische Festsetzungen

81 Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten

a) Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptbaukérper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen.
Zulassige Dachformen sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachflachen sind mit roten
bis rotbraunen Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen.

b) Dachneigung
Die Dachneigung muss zwischen 38° und 45° betragen.

c) Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 40 gm sind auch in Flachdach-
bauweise zulassig.

d) Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuldssig. Pro Dachflache ist die LAngenausdehnung
von einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenldnge auf insgesamt 60 % der
darunterliegenden Traufenléange zu begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten dirfen in
ihrer Langenausdehnung 30 % der darunterliegenden Traufenlénge nicht Uberschreiten.
Der Abstand der Dachaufbauten von der AuRenkante des Ortgangs mulR mindestens 2 m
betragen. Unterhalb des Dachaufbaues miissen mindestens 3 Reihen Dachziegeln un -
unterbrochen durchlaufen. Analog hierzu missen auch im Auslaufbereich des Dachauf-
baues 3 Reihen Dachziegeln vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

e) Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

f) Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren sind bis zur Summe von 50 % der dazugehérigen Dachflache
zuléssig. Der Abstand zu First und Traufe muss mindestens drei Reihen ununterbrochen
durchlaufende Dachziegel betragen. Der Abstand zu Grat und Ortgang muss mindestens
drei Ziegelreihen betragen.

C) Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo -
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge -
macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéaologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/
323-2277 oder —4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist flir ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

Die Aufnahmen der Zentralen Polizeidirektion Hannover zeigen keine Bombardierungen
innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass die von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen im Rahmen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung ausgehenden Geruchs -,
Staub- und Larmemissionen als ortsublich hinzunehmen sind.

Verkehrslarm
Das Plangebiet umfasst in Norden die Strafl3e ,Blhrener Esch”. Von der genannten Ver -
kehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrslage errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsan -

spriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 “Im Blauen
Wunder”, werden die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungs planes Nr. 103
aul3er Kraft gesetzt.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Bramsche den Bebauungsplan Nr. 1 03, 2. Anderung “Im Blauen Wunder* mit értlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden / neben -
stehenden / obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, den 04.07.2007

Die Biirgermeisterin (Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschul der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 07.12.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103, 2. Anderung “Im Blauen Wunder® mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB3 ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 12.03.2007 ortsiiblich b ekanntgemacht wor -
den.

Bramsche, den 04.07.2007

Die Blrgermeisterin

Planunterlage
Auftragsnr. 20070901
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt Bramsche, Gemarkung Epe, Flur 12, MaRstab 1: 500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §
5 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswe senvom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zuléssig.

Die Planunterlage entsprichtd em Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Pléatze vollstandig nach (Stand vom
14.03.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dipl.-Ing. Werner Flissmeyer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur * Beratender Ingenieur

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur Osnabrick, den

(Siegel)

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche
- Stadtentwicklung, Bau und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt -.

Bramsche, den 04.07.2007

Fachbereichsleiter

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf hat in seiner Sitzung am 01.03.2007 dem Entwurf des B ebauungsplanes Nr.
103, 2. Anderung “Im Blauen Wunder* mit értlichen Bauvorschriften und der B egriindung, zugestimmt
und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12.03.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103, 2. Anderung “Im Blauen Wunder® mit értlichen Bauvorschrif -
ten und der Begriindung, habe n vom 20.03.2007 bis 20.04.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffen tlich aus-
gelegen.

Bramsche, den 04.07.2007

Die Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung “Im Blauen Wunder® mit ért -
lichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung, nach Prifung der Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 28.06.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Bramsche, den 04.07.2007

Die Birgermeisterin
Inkrafttreten

Der Beschluss gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB ist gem&R 8§ 10 Abs. 3 BauGB am 14.07.2007 im Amtsblatt Nr. 13
fr den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Der B ebauungsplan ist damit am 14.07.2007
rechtsverbindlich geworden. Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzunge n des Bebauungs -
planes Nr. 103 “Im Blauen Wunder* fur diesen Geltungsbereich auRer Kraft.

Bramsche, den 17.07.2007

Die Biirgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraf ttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens - und Formvorschriften und / oder eine
unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend
gemacht worden.

Bramsche, den

Die Blrgermeisterin

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift {iberein.

Bramsche, den

Die Biirgermeisterin

MaRstab 1:5000
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Stadtentwicklung, Bau und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung
“Im Blauen Wunder*

mit ortlichen Bauvorschriften
- Gemarkung Epe, Flur 12 -
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Stand: Juli 2007



