PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauQ) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in
der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr.168 ,Am Papenbruch®,
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und &rilicher Bauvorschriften sowie die Be-
grindung als Satzung beschlossen.

Bramsche, 31.08.2020 (Siegel)

gez. Pahimann
Der Biurgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22.01.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168 ,Am Papenbruch®, mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Die
Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren.
Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemar § 2 Abs. 1 BauGB am 10.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche, 31.08.2020

gez. Pahimann
Der Burgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.168 ,Am Papenbruch®, mit értlichen Bauvorschriften und der Begriin-
dung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, 31.08.2020

gez. Greife
Der Fachbereichsleiter

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr. 20190906
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bramsche Flur:3,11,10 Malstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung t‘
© Januar 2014 » LGLN'

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 10.04.2019). Sie ist hinsicht-

lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Flissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, 03.09.2020 (Siegel)
_gez. Flissmeyer
Offentl.best.Verm.Ing.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 23.01.2020 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr.168 ,Am Papenbruch®, mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 25.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr.168 ,Am Papenbruch® mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.02.2020 bis einschlieRlich 03.03.2020 &ffentlich ausgelegen. In die-
sem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich dber
www.bramsche.de sowie lber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum
fand geman § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 03.02.2020 statt.

Bramsche, 31.08.2020
gez. Pahlmann
Der Biargermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr.168 ,Am Papenbruch®, mit értlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am 29.06.2020
als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Bramsche, 31.08.2020
gez. Pahlmann
Der Bargermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr.168 ,Am Papenbruch®, mit érflichen Bauvorschriften ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.10.2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. 19 bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung am 15.10.2020 tritt der Bebauungsplan Nr.168 ,Am Papenbruch® mit &értlichen Bau-
vorschriften in Kraft.

Bramsche, 21.10.2020

gez. Pahimann
Der Biurgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemai § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
gemal § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche,

Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche,

Der Biurgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

|l. Bestandsangaben

T~—— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
I:I Wirtschaftsgebaude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

A Z 2] 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
17 Uberbaubarer Bereich
7 s nicht Giberbaubarer Bereich

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete)
04 |08 Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossfiachenzahl (GFZ2)
| o Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmaf®) | offene Bauweise

In-1l Anzahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmal}

GH=25325m (Geb&udehthe (Hochstmal’ in Metern Giber NHN (Normalhéhenull)
i NHN

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.5
und Abs.6 BauGB)

4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf
Uberbaubarer Bereich
nicht Uberbaubarer Bereich

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

. StraRenverkehrsflachen

6.2.  StralBenbegrenzungslinie

" 46.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

———— oberirdisch

—_——— Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

9. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

siiiiiiiiilo. Private Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Raumstreifen
Zweckbestimmung: Strallenbegleitgrin

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

: 13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

AAAAAL 156, Teilbereich fiir passive Schallschutzmafnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

LPB Il Larmpegelbereich |1
7777777 Larmschutzwand H= 1,30 m . Gelande (47,00 m . NHN)
— Bereich mit nicht 6ffenbare Fenster in Kombination mit Schalldammliftern bzw.

einer Luftungsanlage

mam. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

o—e—e—0—-o 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

In den WA Gebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr., 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, und
Tankstellen) nicht zulassig.

Aufschiebend bedingtes Baurecht

Die Nutzung in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches der ,Gemeinbedarfsflache” sind geman
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sclange unzulassig, bis das die vorgesehene Schallschutzmauer entlang der Stralle
LAUf dem Damm® in einer Héhe von 1,30 m und 76 m Lange hergestellt ist.

Die Nutzung in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Wohngebieten WA1 und WA?Z2 ist gemal § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB solange unzulassig, bis das Bauvorhaben des Kindergartens mit einer nérdlichen Schenkellan-
ge von 49 m und einer &stlichen Schenkellange von 44,30 m und 7,50 m Hohe, mindestens 53,25 Uber Nor-
malhéhennull (0.NHN) errichtet ist.

Firsthohen und Gebidudehohen (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVO)

a) Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe ist die Uber Normalhéhennull (0.NHN) ange-
gebene Mindestausbauhdhe der neuen Erschlietungsstraie mit 46,00 0.NHN anzunehmen.

b) Der untere Bezugspunkt darf um maximal 0,15 m Uberschritten werden.

¢) Daraus ergeben sich folgende Gebaudehéhen fur die einzelnen Baugebietsbereiche: Die maximale Gebau-
dehohe darf, gemessen von dem unteren Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, nicht Uber-
schritten werden:
im WA1 max. 13,50 m vom unteren Bezugspunkt, héchsten jedoch 59,65 0.NHN
im WA2 bei einer zweigeschossigen Bebauung von max. 11,50 m vom unteren Bezugspunkt, héchsten je-
doch 57,65 0.NHN, bei einer dreigeschossigen Bebauung max. 13,50 m vom unteren Bezugspunkt, héchs-
ten jedoch 59,65 0.NHN
im WA3 max. 11,50 m vom unteren Bezugspunkt, héchstens jedoch 57,65 0.NHN
im WA4 max. 9,50 m vom unteren Bezugspunkt, hdchstens jedoch 55,65 0.NHN
im WAS max. 8,50 m vom unteren Bezugspunkt, héchstens jedoch 54,65 0.NHN

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche ist die Oberkante des fertigen Fuflbodens (OKFF) im Erdgeschofl}
mindestens auf 45,75 (i.NHN anzulegen und muss eine Mindestfirsthéhe von 7,50 m bzw. 53,25 (i.NHN
erreicht werden.

Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der Gemeinbedarfsflaiche und im Bereich des Allgemeinen \Wohngebietes:

Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Carports und
deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache mitzurechnen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die vorgenannten Anlagen gem. §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 % iiberschritten werden, hichstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,6.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen sind bei Ermittlung der Grundflachenzahl die Grundflachen von Gara-
gen, Stellplatzen, Carports und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche mitzurechnen. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die
vorgenannten Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 80 % iiberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Zur Verringerung der allgemeinen Flachenversiegelung und zur Drosslung der Oberflachenwasserablei-
tung sind die Dachflachen der Tiefgaragen aul3erhalb des Hauptbaukérpers -mit Ausnahmen von Terras-
sen, Zuwegungen sowie Aufstellflichen fiir die Feuerwehr- dauerhaft zu begriinen. Die genannten Aus-
nahmen (Versiegelung) diirfen einen Flachenanteil von nicht mehr als 25 % einnehmen.

Geschossfldchenzahl (GFZ) § 20 Abs. 3 BauNVOQO)

Die Flache von Aufenthalisrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschliefdlich der zu
ihnen gehérenden Treppenhiuser und einschlielich ihrer Umfassungswande sind auf die max. zuldssige
GFZ anzurechnen.

Behandlung des Niederschlagswassers:

Das von den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstii-
cken gem. § 96 (3)1 NWG zu versickern.

Behandlung des Schmutzwassers:

Das anfallende Schutzwasser der neuen Bauflachen und der Gemeinbedarfsflache erfolgt Gber die vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung.

Far die Einleitung des hauslichen Abwassers in die DRL ist vom jeweiligen Grundstickseigentimer ein
Kleinpumpwerk zu errichten und nach den Vorgahen des Abwasserbeseitigungshetriebes an das &ffentli-
che Abwassernetz anzuschlie3en.

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Erhalt und Anpflanzen von Baumen

Entlang der Stralken ,Auf dem Damm® ist der vorhandene Gehdlzstreifen zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume im Bereich des ,Penter Weges*
sind zu erhalten. Bei Abgangen ist artgleich nach zu pflanzen.

Im Bereich von Grundstlckseinfahrten kénnen Ausnahmen von dem Erhaltungsgebot zugelassen wer-
den, wenn die nach den baurechtlichen Vorschriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter we-
sentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann. Bei Erteilung einer Ausnahmegenehmigung sind
betroffene Baume artgleich und mit einem Stammumfang von 16-18 cm nach zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Innerhalb der MaRnahmeflache (A1) ist ein Rdumstreifen in einer Breite von 5 m freizuhalten.

Die Grinflache ist als extensive Gras- und Staudenflur anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Fir
eine Ansaat ist autochthones Saatgut entsprechend der értlichen Bodenverhaltnisse zu verwenden. Eine
Mahd erfolgt einmal jahrlich maglichst im Spatsommer.

Baufeldraumung (Brutvogel)

Digjenigen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen (Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vege-
tationsstrukturen/ Abschieben von vegetationshedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller
Brutmdglichkeiten und damit zur Erflllung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande filhren, missen
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (also zwischen dem 01.
August und 28. Februar) stattfinden.

Baumfallungen (Fledermause)

Die Baumfallarbeiten sind auRerhalb der Sommeraktivitdtszeit der Flederm&use und somit zwischen dem
01. November und 28. Februar (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Ja-
nuar, Februar) durchzufihren. Weiterhin ist die altere Eiche mit Quartierpotenzial vor einer Entfernung
durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der
Artgruppe Fledermduse sowie eine Quartiernutzung zu kontrollieren. Werden Hinweise auf Fleder-
mausindividuen und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist tber CEF MaRnahmen auszu-
gleichen.

Dachbegriinung im Sinne des § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WAZ2 sind bei einer Flachdachausbildung die Dachfla-
chen zu begriinen.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen sind die Dachflachen der Tiefgaragen aulRerhalb des Haupthaukor-
pers dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen in einem Umfang von 25 % der Dachflachen kénnen fiir die
Herstellung von Terrassen, Zuwegungen und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr anderweitig ausgefiihrt
werden.

SchallschutzmalRnahmen

Fur die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung sind bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermei-
dung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) erforderlich:

Schallschutzwand

Im Bereich der Stralte ,Auf dem Damm® ist entlang des vorhandenen Birgersteigs eine Larmschutzwand
oder bauliche Vorkehrungen mit vergleichbarer Wirkung mit einer Lange von 76 m und einer Héhe von
1,3 m Uber Gelande zu errichten.

Nicht offenbare Fenster

In den gekennzeichneten Bereichen, in denen der Immissionsrichtwert der TA Larm in der lautesten
Nachtstunde Uberschritten wird, sind nicht éffenbare Fenster 0.4. in Kombination mit Schalldammaliftern
bzw. einer Liftungsanlage vorzusehen. Denkbar ware an den betroffenen Fassaden beispielsweise auch
eine vorgehangte Fassade oder Prallscheiben.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiir Neubauten bzw. bauliche Anderungen von Wohn-
u. Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
vom Juli 2016 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R'w.res) durch die Au-
Renbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher, etc.) einzuhalten, wenn dort Bebauung vorzusehen ist:

Tabelle 14 - Larmpegelbereiche DIN 4109 und erforderliche Schalldamm-MalRe der AuRenbauteile (Auszug
aus der DIN 4109)

Larmpegel- Erf. R'w,,,, des AuRenbauteils in dB in Aufent- Erf. R'w,res des Aulienbauteils in
bereich haltsraumen wie Wohnungen, Ubernachtungs- dB fur Biiroraume und dhnliches
raume von Beherbergungsstitten, Unterrichts-
raumen und Ahnliches

| 30 dB(A)

I 30 dB(A) 30 dB(A)
1T 35 dB(A) 30 dB(A)
IV 40 dB(A) 35 dB(A)
Vv 45 dB(A 45 dB(A)

Riegelbebauung
Die Bebauung an der Ostseite des Baufenster 1 wird nach Osten hin als geschlossene Riegelbebauung ausgefihrt.

Orientierung der Aufenthaltsrdume

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (Aufenthaltsraume
I.S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht maglich ist, sind vorrangig die
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

AuRenwohnbereiche
Durch geeignete MalRnahmen (Lage, Wintergarten, etc.) ist sicherzustellen, dass Tags ein Beurteilungspegel von
62 dB(A) nicht Oberschritten wird.

Sicherung des Schall- und Gesundheitsschutzes (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen im Wohngebiet WA1 und WAZ2 ist die Auf-
nahme einer Wohnnutzung oder wohnahnlichen Nutzung unzulassig, bis die Riegelbebauung - Kindergarten-
gebaude innerhalb der Gemeinbedarfsflache errichtet wurde. Das Gebaude ist mit einer Mindesthtéhe von 7,5
m und einer nérdlichen Schenkellange von 49 m und einer ostlichen Schenkellange von 44,30 m auszufih-
ren. Sollte das Gebaude kurzer ausgefuhrt werden, ist der Baukdrper durch Wande zu ergéanzen.

B) Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten:
a) Dachausbildung
Die Dachausbildung der Hauptbaukémer muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Dachflachen sind mit
Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen.
Die Farbtne: grin, blau, gelb, weil3, violett sind in allen Bereichen ausgeschlossen.
Die Dachneigung muss mindestens 25 Grad betragen.

b) Dachaufbauten {Dachgauben) sind ab einer Mindestdachneigung von 25 Grad zulassig.
Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe
ihrer Seitenlange auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenlange zu begrenzen.

c) ImWA 1 und WA 2 ist alternativ auch eine Flachdachausbildung méglich mit einer Neigung von kleiner gleich
7 Grad.

C) Hinweise
1. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalk-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Land-
kreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

2. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Marienstrae 34,30717 Hannover, Tel. 0511/1063000.

3. Hochwasserschutz
Das Baugebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes jedoch im Risikogebiet der Hase (HQ Ext-
rem). Zur Sicherheit wird die Erschlielungsstralle auf eine Hohe von 46,00 m 0.NHN und die Sockelhdhe des
Kindergartens auf 45,75 m 0.NHN angelegt.
Nach DIN 1986-100 muss ein Uberflutungsnachweis fir die Grundstiicke aufgestellt werden. Daher ist eine
Aufhéhung der Grundsticke im Bereich der Baukérper ratsam.

4. DIN-Vorschriften
In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Stadt Bramsche
zur Einsicht bereitgehalten.

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 168 “Am Papenbruch®, mit értlichen Bauvorschriften, werden
die entgegenstehenden Festsetzungen der Innenbereichssatzung ,Penter Weg" und des Bebauungsplanes
Nr. 98 ,Westlich Osnabrucker Strae” fir diesen Bereich aulRer Kraft gesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 168

"AmPapenbruch’
mit ortlichen Bauvorschriften
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