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Zu den Dieven

46/12Nh_\

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenerklarung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.1990

1. Bestandsangaben

—_—

A,
[T

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenverordnung DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Plane und Karten verwiesen.

Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal
Wohngebédude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebdude — Garagen

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

GRZz Grundflachenzahl
0,3
GFz Geschossflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmafd

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
e Baugrenze

Verkehrsflachen

]

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerung

D Elektrizitat

Grinflachen

Spielplatz

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

§7 Behandlung des Niederschlags- und des Schmutzwassers
Grundsatzlich ist das von den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken gem. § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauO i.V.m. § 149 (3)1 NWG zu
versickern, zu verregnen oder zu verrieseln. Fir je 10 gm versiegelter Flache ist eine
Mulde von 1 gm Gréf3e und einer Tiefe von ca. 0,20 m herzustellen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Schmutzwasser ist Giber einzelne Kleinklaranlagen,
die vom jeweiligen Eigentiimer herzustellen sind, zu reinigen und im Untergrund zu
versickern. Um dieses auf den Bauflachen im WA 1 zu gewéhrleisten ist eine Geldnde-
aufflllung von 0,50 m bis 1,0 m erforderlich.

88 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25b BauGB

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Flachen sind die vorhandenen Straucher und Gehdlze dauerhaft zu erhalten, bei Abgangen
sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

B) Gestalterische Festsetzungen

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

L

. zu erhaltender Einzelbaum, gem. § 9 (1), Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, gem. § 9 (1), Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern,
gem. §9 (1), Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 119

N . “Zu den Dieven”
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Standort der Milllbehalter am Tag der Leerung
i BemaRungsangaben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fir den Bebauungsplan Nr. 119 “Zu den Dieven® mit drtlichen
Bauvorschriften

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Hohe der baulichen Anlagen
a) Der Bezugs- Hohenpunkt zur Bestimmung der Geb&udehdhe (Héhe fertiger Erdg e-
schossfuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen
Verkehrsflache — Ok. fertige Stral3enoberflache — mit der verlangerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).

b) Die H6he des fertigen Erdgeschossfubodens ist mindestens 0,20 m iiber der fertigen
StralRenoberflache anzunehmen und darf den vorgenannten Hohenbezugspunkt um
maximal 0,50 m liberschreiten.

¢) Im WA 1ist die H6he des fertigen Erdgeschol3fulbodens bei den Grundstiicken ent-
lang der StraBen “Zu den Dieven® und “Zum Muhlenbach® auf mindestens 0,50 m
Uber fertiger Strallenausbauflache festzulegen. Entlang der inneren Erschlieungs -
stral3e ist die H6he des fertigen Erdgeschossfullbodens auf mindestens 0,10 m und
maximal 0,20 m Uber fertiger StraRenausbauflache anzunehmen.

82 Firsthéhen (8 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVO)
Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu 3-
bodens bis zur Oberkante First, 8,50 m nicht Uberschreiten.

§3 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundflachenzahl darf von den Hauptbaukérpern nicht iberschritten werden. Bei
der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen,
Carports und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen. Die zuldssige Grundflachenzahl
darf durch die vorgenannten Anlagen bis zu 50 % im WA 1 tiberschritten werden.

§4 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Pro Baugrundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

8§85 Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen (8§ 12 und 14 BauNVO)
Die vorgenannten Anlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache und
bis zu 40 m3im nichtiiberbaubaren Bereich zulassig.
Garagen und Carports haben mit ihrer Langsseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu
FuBwegen einen Abstand von 1,0 m einzuhalten.
Vor Garagen und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 3,0 m Tiefe bis
zur vorderen Grundstiicksgrenze (Straldenbegrenzungslinie) einzurichten.

86 Grundstiickszu- und Abfahrten
Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig.

§1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten

a) Dachausbildung
Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen.
Zulassige Dachformen sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachflachen sind mit
Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen.
Die Farbtdne braun, rot und schwarz sind zuléassig. Eine gldnzende Glasierung /
Engobierung ist in allen Bereichen ausgeschlossen.
Begriinte Dachausbildungen im Sinne des § 9 (1) Nr. 25a sind in allen Bereichen
zulassig.

b) Die Dachneigung muss mindestens 38 Grad betragen.

¢) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig.
Pro Dachflache ist die LAngenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der
Summe ihrer Seitenlange auf insgesamt 3/5 der darunter liegenden Traufenlange zu
begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten durfen in ihrer Langenausdehnung 30 %
der darunter liegenden Traufenléange nicht Gberschreiten. Der Abstand der Dachauf -
bauten von der AuRenkante des Ortgangs muss mindestens 2 m betragen. Unterhalb
des Dachaufbaues miissen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durch-
laufen. Analog hierzu missen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen
Dachziegeln vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

§2 Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen mit den AuRenwandmaterialien Wellblech und unbehandelten
Faserzementplatten sind unzul&ssig.
Grundsatzlich ist die Ausfihrung von Garagen, Carports und Nebenanlagen in Holzbau -
weise zuléssig.

C) Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo -
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge -
macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde der Stadt und des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541 /
323-2277 oder —4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat.

Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Bramsche den Bebauungsplan Nr. 119 “Zu den Dieven“ mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden / neben stehenden/ oben-
stehenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, den

Die Biirgermeisterin (Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 25.09.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 119 “Zu den Dieven“ gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB3 ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 28.02.2009 ortsiiblich b ekannt gemacht wor -
den.

Bramsche, den

Die Blrgermeisterin

Planunterlage
Auftragsnr. 20090901
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt Bramsche, Gemarkung Kalkriese, Flur 13, Maf3stab 1: 1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §
5 des Niedersachsischen Gesetzes iliber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster s und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
30.03.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die vorgesehenen Baugrundstiicke liegen in einem Bereich, fur das ein Flurbereinigungsverfahren
(Verfahrensnr. 2006) durchgefiihrt wird. Nach & 34 des Flurbereinigungsgesetzes dirfen Bauwe  rke nur
mit Zustimmung der Behérde fir GLL Osnabriick Amt fur Landentwicklung errichtet, wesentlich
verandert oder beseitigt werden.

Dipl.-Ing. Werner Flissmeyer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur * Beratender Ingenieur

Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur Osnabrick, den

(Siegel)

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche
- Stadtentwicklung, Bau und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt -.

Bramsche, den

Fachbereichsleiter

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul’ hat in seiner Sitzung am 11.06.2009 dem Entwurf des B ebauungsplanes Nr.
119 “Zu den Dieven* mit drtlichen Bauvorschriften und der B egriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 119 “Zu den Dieven“ mit drtlichen Bauvorschriften und der
Begrindung haben vom 13.07.2009 bis 19.08.2009 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bramsche, den

Die Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 119 “Zu den Dieven* mit értlichen
Bauvorschriften, sowie die Begriindung, nach Prii  fung der Anregungen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 00.00.2010 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Bramsche, den

Die Blrgermeisterin
Inkrafttreten
Der Beschluss gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB ist gem&f § 10 Abs. 3 BauGB am 00.00.20 10 im Amtsblatt Nr. 00
fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Der B ebauungsplan ist damit am 00.00.2010

rechtsverbindlich geworden.

Bramsche, den

Die Blrgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens - und Formvorschriften und / oder eine
unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel nicht geltend
gemacht worden.

Bramsche, den

Die Blrgermeisterin

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.

Bramsche, den

Die Blrgermeisterin (Siegel)

MaRstab 1:5000
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Stadtentwicklung, Bau und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 119 — “Zu den Dieven*

mit ortlichen Bauvorschriften
- Gemarkung Kalkriese, Flur 13 -

Bearbeitet Gezeichnet Gesehen Datum Masstab Zeichnungs -Nr.
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