86 Anzahl der Zulassigen Wohnungen Offentliche Auslegung

Im Bereich des WA-Gebietes sind pro Baugrundstick maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Z Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenerklarung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der

Bekanntmachung vom 26.01.1990 Der Verwaltungsausschuf? hat in seiner Sitzung am 30.06.2005 dem Entwurf des B ebauungs-
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— - - - 2 a9 §7  Grundstiickszu- und —Abfahrten ) _ plans Nr. 91 “Hemke I* 2. Anderung mit értlichen Bauvorschriften und der B egriindung zuge-
Stadtebauliche Werte / Flachenbilanz 166 1. Bestandsangaben Im Bereich des WA -Gebietes ist in den Planstrafen pro Grundstiick nur eine Zu - und Abfahrt stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Gesamtflache Geltungsbereich| 27.575 qm - in einer Breite von maximal 4 m zulassig. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.07.2005 ortsiiblich bekann tgemacht.
. ' s 5 —_—— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal . ) _ . Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 91 "Hemke I 2. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften
Flache fur den Gemeinbedarf 4.226 qm 3 !Entla_llng der_%traBS ,,tﬁ\Ufkdem V°99|baU'|“ sind dd e erf%rdgtrllchen Zu - ur:(éAbfahrten far und der Begriindung haben vom 01.08.2005 bis 01.09.2005 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB 6ffe ntlich
= © 7 . . jeweils zwei Grundstiicke zusammenzulegen und in einer Breite von maximal 6 m ausagelegen.
gepl. Wohnbauflache 17.316 gm o m Wohngeb&ude mit Hausnummern auszufithren. geleg
gepl. StralRenverkehrsflache 3.214 gm 151 49 . , Bramsche. den 09.11.2005
Griunflache 2.819 gm 49 0 [D:IID:D] Wirtschaftsgebaude — Garagen B) Gestalterische Festsetzungen '
197 .
i Im Ubrigen wird auf die Planzeichenverordnung DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Plane Dachausbildung Q(_EZ. HIOIterma_nn .
und Karten verwiesen. - - N . . . . Die Biirgermeisterin
Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muss mit geneigten Dachflachen erfolge n. Die
Dachneigung der Dachflachen muB zwischen 32° und 42° betragen. Eine Unte rschreitung
= 205 2. Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. Uberschreitung der 0.g. Maximal - bzw. Mindestneigung ist auch ausnahmsweise nicht Satzungsbeschluss
zulassig. “ w o~ R -
497196 Art der baulichen Nutzung Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstel len. Es sind rote Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 91 *Hemke I 2. Anderung mit ort )
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- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
0,4
GFzZ Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

0] offene Bauweise

AT Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

D Flachen fiir den Gemeinbedarf

U Sozialen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen

Verkehrsflachen

Farbténe zu verwenden.
Ausnahmen hiervon bilden die dauerhaft bodendeckend mit Gras und Krautern bepflanzten
Décher (Griindach).

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig.

Pro Dachflache ist die Ld&ngenausdehnung von einze Inen Dachaufbauten in der Summe ihrer
Seitenlange auf insgesamt 2/3 der darunter liegenden Traufenlange zu begrenzen.
Durchgehende Dachaufbauten dirfen in ihrer Langenausdehnung 50 % der darunter
liegenden Traufenlange nicht iberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten von der Au3enkante des Ortgangs muss minde stens 2m
betragen. Unterhalb des Dachaufbaues missen mindestens 3 Reihen Dachziegeln
ununterbrochen durchlaufen. Analog hierzu miissen auch im Auslaufbereich des
Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegeln vom Hauptdach bis zum First ununterbr ochen
durchlaufen.

C) Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Bau - und Erdarbeiten ur - oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarch &dologie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541 /323 -
2277 oder —4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bode nfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablau  f von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die

lichen Bauvorschriften nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitz -
ung am 06.07.2006 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlo ssen.

Bramsche, den 07.07.2006

gez. Héltermann
Die Biirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2006 im Amts-
blatt Nr. 13 fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Der B ebauungsplan ist
damit am 15.07.2006 rechtsverbindlich geworden. Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 91 “Hemke* fiir diesen Geltungsbereich au3er Kraft.

Bramsche, den 15.07.2006

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Ver -
letzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens - und Form -
vorschriften und / oder eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver -
letzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes sowie nach 8§ 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den

Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

FLd ]
i
wr 51 D StraRenverkehrsflachen

' ¢ |3 3 — - o Inkrafttreten des Bebauungsplanes ) Die Biirgermeisterin
™ StralRenbegrenzungslinie Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 “Hemke I
o . ) ) werden entgegenstehende Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 91 sowie des Bg_bauungs- Beglaubigung
% = . Offentliche Parkflache planes Nr. 101 “Hemke II*, soweit diese durch den radumlichen Geltungsbereich der And erung
3 rb‘b‘ po tiberlagert werden, auf3er Kraft gesetzt. Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.
_ ¢ 61 F FuRweg
Kindergarten | o 18
~ Bramsche, den

! _ Grunflachen

91
Praetoriusstr, |:| Grunflache, offentlich Die Blrgermeisterin

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

K -l
' i 3 EE Eﬂ Flache fir Aufschittungen

Sonstige Planzeichen

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 91 “Hemke I 2. Anderung mit értlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie
den nachstehenden / neben stehenden / obenstehenden drtlichen Bauvorschriften tiber die Ge -
staltung, als Satzung beschlossen.
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N 2 W ® m = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
ED 3 Spi Bebauungsplanes Nr. 91 “Hemke I 2. Anderung

o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
l & H ’ ‘ g g g Bramsche, den 09.11.2005
] 17
S | f—— BemaRungsangaben
l 3 o 5 gsang gez. Holtermann _
olzplatz i 3w & o E Die Biirgermeisterin (Siegel) Mafstab 1:5000
12 5 5 - : LA\ ez
° d Aufstellungsbeschluss © 7 _
9 7
e . : i
3J3]3 Der VerwaltungsausschuB der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 24.06.2004 die Auf - gt = S
V stellung des Bebauungsplans Nr. 91 “Hemke I 2. Anderun ¢ mit értlichen Bauvorschriften be - . dl-
] o F 4 schlossen. _ ' g z|° ,
N S I e ™ / Der AufstellungsbeschluB ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 07.12.2004 ortsiiblich b ekanntge- T . N
N WA e N N A geben. HE ﬂﬂ% “ //
102 61
106 33 al - . . 4
_ g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fir den Bebauungsplan Nr. 91 “Hemke I, 2. And erun Bramsche, den 09.11.2005 - [epig 2L Zl- -
Spielplat I |0 /D gsp g
pielplatz R A . ~
Grinanlage 10 S . gez. Hoéltermann : | - 6\ 2=
_ 2 04 107 217 r A) Planungsrechtliche Festsetzungen Die Birgermeisterin | ® e e
TN g e §1  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sonst ol | 2 |-
¥ | ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in Verbindung mit § 1 Abs . 7 Nr. 3 BauNVO nicht anunterliage : , 7 %22 ) ?ﬁ
e g \ zul&ssig. D N N ¥ 99y S I IS PPN —= /
128 ° ~ \ / 1 g Geschéftszeichen L4-710/2004 y A . Tl N 7,5 |
16 §2 Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens ’ -l | AR
14 @ - a) die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte Talr(;gggrundlage. Liegenschaftskarte Stadt Bramsche, Gemarkung Achmer, Flur 27, MaBRstab / || @ ik
& 25 130 fertiger StralRe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens in der Mitte des ' - . ; -]
@ & I . I . . H . Py — _ R e - . # - ® -
128 14 3 10 39 g:r?::r?tisn5\?0r;urrslsneltczr:}nugt:\rsgcegr:tl)t:r?’sisr?;em nicht die in den Absatzen b) und c) Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens "Aloet |- ZH gl . - e N % C B
s o 473 |\ ' sind nach 8 5 des Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermes sungswesen vom TANT S Ay ' - s %@, A 77247 N % ‘
9 TR N - . N . N 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaft - C OGN T L . . R N
1 g y 130/284 b) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes innerhalb des Uberbaubaren liche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behorde zulassig. AR ] Yy S YRS =y % i CEATN e :
108 o A 12 Bereiches auf dem Baugrundstiick zwischen 50 cm und 1,0 m, so darf d ie Oberkante des ST . % = 2, A &V : s
61 . . . . / %, ‘ - = = T - 7 = . “ P -
» - & 256 | a1 ;?]r;;geigféggfgglgﬁzfsuﬁzogsns maximal 20 cm dber dem hochsten Punkt des Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegensc  haftskatasters und weist die stadte - Gl P — G 1D | Glel & = o= G A8
T 1z L;gg | 2 gen. baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach o = "D 89 el B\ s~/ . 17 I o
S 5 108 61 0 ) N , ) . . " (Stand vom 07.07.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen ~ L— /1 [ — i : S et e e s LT -
8 2 51 o 130 i C) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes im Bereich der ibe rbaubaren Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertr agbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
4 L 415 Flache eines Baugrundstiickes mehr als 1,0 m, so muss di e Oberkante des fertigen N it i PR
le. @ & 130 ; R . , ; Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
linte S 108 o & 410 ErdgeschossfuBbodens mindestens in einem Punkt auf gleicher H 6he mit dem
e S o7 ~ by . .
o “ g,o’ ) 130 vorhandenen Gelande liegen. Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Osnabriick
4 § 132 64/21 T .
2 = 132 S 130 §3 Traufenhdhe } _ o
f ! & < m§ el Im Bereich des WA -Gebietes darf die Traufenh6he gemessen von der Obe rkante des fertigen Katasteramt Osnabriick, den 13.06.2006
136 S < e Erdgeschossfullbodens bis zum Schnittpunkt der Au3enkante des aufgehenden
14 3= 108 o 428 S TADT
136 T 0 3 ~N o . - . -
1 4 120 - AuBenmauerwerks mit der Dachhaut 3,50 m nicht lberschreiten. gez. Dr. Wissel (Vermessungsdirektor) (Siegel) BRAW‘ HE
s 133 a7 358 _ Unterschrift c
“ Lo 2 } §4  Firsthohe _ - _ _ ( ) Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
133 7 Grieg Im Bereich des WA -Gebietes darf die maximale Firsthohe, gemessen von der Obe rkante First Planverfasser _
131 R 120 - 2 5‘? T bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens 8,50 m nicht liberschreiten. Bebauungsplan Nr. 91, 2. Anderung
3 8 " Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche “Hemke I*
II 5 S g §5 Grundflachenzahl Stad ickl B du It. Abteil Pl dU | . )
I S Y GemaR § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl - auch hinsichtlich der - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt -. mit drtlichen Bauvorschriften
/ < IS o o Ermittelung und Einbeziehung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen einschlielilich B he. den 09.11.2005
2 1os X3 130 Jo, oo | |23 H ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen ramsche, den 09.11. - Gemarkung Achmer, Flur 27 -
b, 133 /7(3 g
4 ;9‘ » . ’7’7~s,,a unterhalb der Gelandeoberflache - nicht Gberschritten werden.Auch ausnahmsweise sind . ) .
- S Friga % by .Sty " Uberschreitungen nicht zuléssig. z‘tﬁ fll'anqelmf'::nn Bearbeiter Gezeichnet Gesehen Datum Masstab Zeichnungs -Nr.
3 jy- ahlo.g, — 137 — e ellungsieiter Funfzig Kruse Okt. 2004 1:1000

Stand: 22.05.2006



