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[ MaBstab 11000 [ Datum: 07.08.2000

Planzeichenerklarung

GemaB der Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1890.

1. Bestandsangaben

—(L Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

/ : /, Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude — Garagen

Im Ubrigen wird autf die Planzeichenvorschriften der DIN 18702 fur groBmaBstébliche Plane und Karten
verwiesen.

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulicher Hutzung, Belegung der Nutzungsschablone

Baugebiet Anzahl der Voligeschosse
WA = allgemeines Wohngebiet Il = max. zwei Vollgeschosse
zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2)

Planunterlage | 4-1243/2000

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Stadt. Bramsche.....Cemarkung. Jeffeln. Flur .16

MaGstab: 1 : 1000 Wessosivss

.........................

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

- Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach ( Stand vom

21.07.2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniag

-------------------------

geometrisch einwandfrei. ) .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruck den 9 FEB. 20 /%{'/\7
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Osnabruck 0 :
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{ Unterschrift )

Bauweise
ﬁ nur Einzel- und
Doppelh&user zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfiache

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen, Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

- Grunflache

.71 zweckbestimmung Parkaniage

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
I

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

- Wasserfléache

m Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
JEEE WER_B.Plans Nr. 115, Broeimanns Kamp*

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden
Bebauungspléane

5 BemaBungsangabe

% 2 Stellung der baulichen Anlagen; langere Mittelachse des
Hauptbaukdrpers = Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen

WJ Grenze der Schutzzone IV des Wasserschutzgebietes Thiene

g Vers esrunQsd . reksor

Textliche Festsetzungen

§1  Gebaudehohen

Der Bezugs- Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehéhe (HGhe fertiger
ErdgeschoBfuBboden, Firsthéhe, Traufenhohe) ist der Schnittpunkt der
Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache — Oberkante fertige
StraBenoberflache — mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundsticksachse).

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist mindestens 20 cm Uber fertiger
StraBenoberflache anzunehmen und darf den vorgenannten Hohenbezugspunkt
um max. 50 cm tberschreiten. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

§2  Traufhéhen

Die Traufhdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbadens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,90 m nicht iberschreiten. (§ 16 BauNVO)

§3 Firsthéhen

Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschoBfuBbcdens bis zur Oberkante First, 9,00 m nicht aberschreiten.
(§ 16 BauNVO)

§ 4 Geschossfidchenzahl (GF2)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-
Voligeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenhauser und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande sind auf die max. zulassige GFZ
anzurechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

§ 5 Anzahl der zulassigen Wohnungen
Im aligemeinen Wohngebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§6 Flachen und MaBnahmen mit Pflanzbindung

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgelegten Flachen mit
Pflanzbindung sind entsprechend der potenziellen naturlichen Vegetation flachig
zu erhalten. Vorhandener Baumbestand ist durch fachgerechte Pflege auf Dauer
zu sichern. Bei Abgangen sind Ersatzpflanzungen gemaB der beiliegenden
Pflanzliste vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

§ 7  Durchgriinung des Siedlungsbereichs

Im aligemeinen Wohngebiet 1 (WA1) ist auf den Grundsticksflachen je
angefangenen 300gm Grundsticksflache ein Obstbaum alter Sorte oder ein
Laubbaum gemak der beiliegenden Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr.25b
BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind 25 hochstammige Obstbaume alter
Sorten zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

§ 8 Garagenstandorte

Im WA1 darfen Garage im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im WA2 sind Garagen und Nebenanlagen unter den MaBgaben des § 23 Abs. 5
BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

§9  Zufahrten

Pro Grundstick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 5m Breite
zuldssig. Bei Doppelhausern auf einem Grundstick sind ausnahmsweise auch
zwei Zufahrten zulassig. (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

§ 10 Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfiachen:

Auf den offentlichen Verkehrsflachen ist mindestens 1 Laubbaum je
angefangenen 300 qm Verkehrsflache entsprechend der Pflanzliste in § 13 zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

§ 11 LarmschutzmaBnahmen

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum
voriibergehender Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen an der Nord-,
West- und Ostseite sind in den Larmpegelbereich Il (erf. R}, s = 30 dB) gem. DIN
4109 ,,Schallschuiz im Hochbau“ einzustufen. Um fir die bei Schlafraumen
notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern
vorgeschrieben, wenn keine Liftungsmoglichkeit zur larmabgewandten Sudseite
besteht. Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- und
anzeigepflichtigen Erreichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 12 Kostenersfattungsbeitrage fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geman
§§ 135a bis 135¢c BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB
Fur die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsaniagen im Sinne des
§ 127 Abs. 2 BauGB und sonstigen 6ffentlichen Flachen wird It.
landschaftspflegerischem Begleitplan ein Eingriffsflachenwert von 4.805,20
Werteinheiten ermittelt. Durch die im § 9 dieses Bebauungsplans vorgesehene
Begriinung des StraBenraums sowie den naturnahen Ausbau des
Regenriickhaltebackens kann ein Kompesationswert von 4.054,10 Werteinheiten
erzielt werden. Dzs entstehende Kompensationsdefizit in Hohe von 751,00
Werteinheiten wird durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
im Bereich der Stiftung ,,Hof Hasemann“ in der Gemarkung Achmer
nachgewiesen. (§ 1 Abs. 3 BauGB)
Die extern ausgewiesenen Flachen in Hohe von 751,00 Werteinheiten im Bereich
der Stiftung ,,Hof Hasemann“ werden den 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
zugeordnet. (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir die im Bebauungsplan vorgesehenen Bauflachen wird im
landschaftspfiegerischem Begleitplan ein Eingriffsflachenwert von 13.272,00
Werteinheiten ermittelt. Durch die Ausweisung von Hausgarten sowie durch die
im § 7 dieses Bebauungsplans aufgefiihrten Flachen und MaBnahmen kann ein
Kompensationswert von 6040,00 Werteinheiten erzielt werden. Das entstehende
Kompensationsdefizit von 7232,00 Werteinheiten wird durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landespfiege im Bereich der Stiftung ,,Hof Hasemann® in
der Gemarkung Achmer nachgewiesen. (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die extern ausgewiesenen Flachen in Héhe von 7232,00 Werteinheiten im
Bereich der Stiftung ,,Hof Hasemann“ werden den dem allgemeinen Wohngebiet
1 (WA1) zugeordnet. (§ 9 Abs. 1a BauGB)

§ 13 Pflanzliste

GemanB dem landschaftspflegerischen Begleitplan sind bei Anpflanzungen nach
den §§ 6, 7 und 10 dieses Bebauungsplans die Arten der folgenden Pflanzliste zu
verwenden:

Baume:
Stiel-Eiche - Quercus robur
Traubgn-Eiche - Quercus petraea
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Eberesche - Sorbus aucuparia
Tra:uben-Kirsche - Prunus padus
Hainbuche - Carpinus betulus
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Fl'gtter-U!me - Ulmus laevis
Hange-Birke - Betula pendula
Straucher:
Faulbaum - Frangula alnus

Gemeiner Hasel
Schwarzer Holunder
Blutroter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Rote Johannisbeere
Wasser-Schneeball

- Corylus avellana

- Sambucus nigra

- Cornus sanguinea

- Crataegus monogyna
- Ribes rubrum

- Viburnum opulus

Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Hunds-_Rose - Rosa canina
Sal-Weide - Salix caprea
Grau-Weide - Salix cinerea

Hinweise

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen BundesstraBe 218 im Norden tangiert.
Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis
dieser Verkehrslage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem
Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Landfwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass die von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung
ausgehenden Geruchs-, Staub- und Larmemissionen als ortsublich hinzunehmen
sind.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NdSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 —
Archaclogische Denkmalpflege — oder der unteren Dankmalschutzbehorde des
Laridkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

Hochspannungsleitungen

Im Plangebiet verlauft eine 10-kV-Hochspannungsleitung, die in der
Planzeichnung gekennzeichnet ist. Die Verlegung dieser Leitung wird nach
Absprache mit der RWE Net AG angestrebt. Bis zur endgultigen Verlegung
dieser Leitung ist gem. den einschlagigen technischen Regelwerken beiderseits
der Leitungsachse ein Schutzabstand von 8m einzuhalten, der von Bebauung
freizuhalten ist.

Ortliche Bauvorschriften nach § 56 NBauO

§ 1 Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten

a) Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptbaukorper muB mit geneigten Dachflachen
erfolgen. Zuldassige Dachformen sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachflachen
sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen.

b) Dachneigung
Die Dachneigung muss zwischen 38° und 45° betragen.

c) Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 40 m2 sind auch in
Flachdachbauweise zulassig.

d) Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig. Pro Dachflache ist die
Langenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer
Seitenlange auf insgesamt 60% der darunterliegenden Traufenléange zu
begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten durfen in ihrer Langenausdehnung
30% der darunterliegenden Traufenlange nicht Gberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten von der AuBenkante des Ortgangs muB mindestens 2 m
betragen. Unterhalb des Dachaufbaues miissen mindestens 3 Reihen
Dachziegeln ununterbrochen durchlaufen. Analog hierzu miassen auch im
Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegeln vom Hauptdach bis
zum First ununterbrochen durchlaufen.

e) Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzulassig.

§2  AuBengestaltung

Die Gebaude sind in Ziegelverblendmauerwerk in den Farbténen rot oder braun
zu errichten. Die Verwendung von Holz, Putz oder Schiefer ist zugelassen, soweit
durch die damit gestalteten Fassadenflachen ein Drittel der
Gesamtfassadenflache nicht Gberschritten wird. Mauerwerksimitate, Kunststoff-
bzw. Kunstholzverkleidungen sind unzulassig.

§3 Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen sind mit den AuBenwandmaterialien Wellblech und
unhehandelten Faserzementplatten unzulassig.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 55, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebau-
ungsplan Nr. 115, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften ibetgig Ggstaltung, als Satzung beschlossen.

-

Bramsche, den 12. 02 03

: - 1
Die Burgermeisterin

Der VerwaltungsausschuB derStadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22030
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 030301 orts-

ublich bekanntgegeben.

Bransche, den 12.02.02

Die Burgermeisierin

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche

- Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -.

Fachbereichsleiter

Bramsche, den 12.02 02

Der VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am 22.03.0! dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 115 und der Begriindung zugestimmt und die offent-
liche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am (030501 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 115 und der Begrindung haben vom
noto  bis 1.06 Of gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den 12,02 02

S a).
Die Burgermeisterin

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 115 nach Prifung der
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.02.02 als
&'zung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Bramsche, den 1202.02

x Wnlds
Die Burgermeisterin

Der Beschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB ist geman § 10 Abs. 3 BauGB amJ28.07 . 402l

im Amtsblatt Nr. 4 far den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
warden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Bramsche, den 23.04.02
){ v
Die Burgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Verlet-
zungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den )(-03.200 %

lk

Die Burgermeisterin

innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den

Die Burgermeisterin

URSCHRIFT

stadt
bramsche

Bebauungspian Nr. 119
Broelmanns Kamp

Stadtentwickiung, Bau und Umwelt Stadt Bramsche

BEBAUUNGSPLAN NR.: 115 Broelmanns Kamp
mit értlichen Bauvorschriften
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