Planzeichenerklarung werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat.

Gemal Planzeichenerklarung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). StralRenverkehrslarm
s Von der Bundesstralle 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
1. Bestandsangaben Nutzungen kénnen gegeniiber dem Tréager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
i Iny g TT—e—— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal
28 59 ey, 68 Grundwasserschutz
A Wohngebaude mit Hausnummern Das Plangebiet liegt in einem alten Wasserschutzgebiet. Zur Zeit erfolgt eine Neufeststellung
64 [DIDII Wirtschaftsgebaude — Garagen des Wasserschutzgebietes.
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenverordnung DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Karten und Plane verwiesen. .
- Prdaambel und Ausfertigung
49 2. Festsetzungen des Bebauungsplanes )
Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und 98 der Nieder-
82 ) séchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bramsche den Bebauungsplan Nr. 1 30 “Am Alten Hof“ mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus der
o | 4 59 65 Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden / neben stehenden/ oben-
£ & ! - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO stehenden &rtlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
82 /TN 2
’ — M ] Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Bramsche, den 08.01.2010
q o1 62 i
8 A ' MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) gez. Holtermann, _
2
& ﬁ Die Biirgermeisterin (Siegel)
2 GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
84 3 225 92 0.4 g Aufstellungsbeschluss
20 2
2 d GEZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 29.06.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 130 “Am Alten Hof* gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
94 93 a Der AufstellungsbeschluB3 ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 28.02.2009 ortsiiblich b ekannt gemacht wor-
3 o 0 | Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal? gem. § 20 BauNVO den.
2 3
60 . ..
> al Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Bramsche, den 08.01.2010
95 o7 60
1 4 2
: Unland offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 u. § 23 BauNVO gez. Holtermann

Die Burgermeisterin
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nur Einzelh&auser zulassig
Planunterlage
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Auftragsnr. 20060905
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o7 Baulinie
%9 103 104 3 9 g Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt Bramsche, Gemarkung Ueffeln, Flur 12, Ma3stab 1: 1000
103 8 _ Baugrenze
2 Spielplatz P g0 Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §
@ Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und g(;joeBS g"%dersactr‘_§;st°rl‘3‘?“ \(/Besetztes ubfgr d"?‘sh‘i"‘_“mhe \(/jerme_st shur}g_sv;/]esgn vokm 12-(11%-_209# Nﬂ?-hGVBL
114 % privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen Wied,eréabg?:tcnﬂrzrﬁit Erlairt\),\r’% :2?zﬂgtrgrsdigetle%e\r}eer?neesrsvl\j:gss% uidlﬁa?as\sggeﬁgrnde zlflgssﬁg e
102 80 % (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) '
105
S . . . Die Planunterlage entsp richt dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Flachen fur den Gemeinbedarf bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
. 0 e Zweckbestimmuna: Altenwohnanlage 12.12.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometr isch
> 18 / . W : ung: w 9 einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
106 116 =] 4 60

115

101

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur * Beratender Ingenieur

&

> g 1 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dipl.-Ing. Werner Fliissmeyer

117 StraBenverkehrsflachen

W
&
)

107 % . A\ 4 % priv. V. Zweckbestimmung: private Verkehrsflache Offentlich bestellter
N : § _WA1 N _ Vermessungsingenieur Osnabrick, den 05.01.2010
+ 56 I StraBenbegrenzungslinie
112 120 A ® -% I o
g % [—<e %g A___ X Einfahrtbereich gez. Flissmeyer (Siegel)
118 ) 9 e 0, 60 (Unterschrift)
B 120 z 2 s - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5 @
’ - . ) Planverfasser
s = 60 & Planung, Nutzungsregelungen, MalBnahmen oder Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
7 5 8 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche
A 128 113 o 5 60 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt -.
3 v . ] 63 E::ﬂ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
130 3 ° 119 ‘ Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Bramsche, den 08.01.2010
60 gez. Greife
= 59 & i zu erhaltender Einzelbaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Fachbereichsleiter
2 © o ' 57 Spielplatz £ gem. . .
= 56 7 OO O 9 9999009009 N
& ,’““ o ’ ‘ . g : . - % o Sonstige Planzeichen Offentliche Auslegung
= " : ¢ i : 64
S : g B . . . . . .
131 % . ‘ : I S 0 = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 130 Der Verwaltungsausschuf hat in seiner Sitzung am 11.06.2009 dem Entwurf des B ebauungsplanes Nr.
: 36 “Am alten Hof* gem. § 9 Abs. 7 BauGB 130 “Am Alten Hof* mit 6rtlichen Bauvorschriften und der B egriindung zugestimmt und die 6 ffentliche
127 : ' : “ Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB b eschlossen. Der Bebauungsplan wurde gem. § 13a BauGB (Bebau -
& 1 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) weitergefihrt.
132 125 122 % a 0 Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
3% 3 ° 46 Standort der Mullbehalter am Tag der Leerung Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 130 “Am Alten Hof* mit drtlichen Bauvorschriften und der
2 I 60 & Begriindung haben vom 13.07.2009 bis 19.08.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
o : | 60 N —20 BemaRungsangaben
= : 37 V/ L Bramsche, den 08.01.2010
. 1 .. " e st gez. Holtermann
: I 0,4 g ‘E TEXTLICHE_FESTSETZUNGEN fir den Bebauungsplan Nr. 130 “Am Alten Hof* mit 6rtlichen Die Burgermeisterin
= : B N4 . o Gl Bauvorschriften
: g “ s |° _ Satzungsbeschluss
D TFTY ORI PN A) Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB)
P~ . ) Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 130 “Am Alten Hof* mit 6rtlichen Bauvor -
& | 8 & Im Plaggen & 81 Hohe des fertigen Erdgeschossfussbodens schriften, sowie die Begriindung, nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Sitzung am 10.12.2009 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.
” V m Bei den von Norden erschlossenen Hausern darf die Héhe des fertigen Erdgeschos s-
i . / — 2 7 fussbodens, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraRe bis zur Oberkante des Bramsche, den 08.01.2010
] 7 i /4 fertigen Erdgeschossfussbodens in der Mitte des Gebaudes 50 cm nicht Giberschreiten. oz, HSltermann
- 5 Mi =1/ j o . Die Birgermeisterin
90 — @ §2 Firsthdhen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
7 I Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu 3- Inkrafttreten
g . . o 0 a o & £ o o bodens bis zur Oberkante First, 8,50 m bei eingeschossiger Bauweise nicht tiberschreiten. _—
60 5 ; : ; .« L . - - : N !
0,4 @ » Die maximale Firsthohe darf bei einer Zweigeschossigkeit 9,50 m nicht Uberschreiten. Der Beschluss gem&R § 10 Abs. 1 BauGB ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2010 im Amtsblatt Nr. 3
L] . fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht wor den. Der B ebauungsplan ist damit am 15.02.2010
_ r— 83 Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) rechtsverbindlich geworden.
3 B 218 DorfstraRe Allgemeines Wohngebiet:
16 o _ L2 114 Einzelhduser: Die Grundflachenzahl darf bei der Ermittlung der Hauptbaukdrper nicht Bramsche, den 16.02.2010
Grinanlage \ ! Uiberschritten werden. Garagen und Nebenanlagen sind mit einzurechnen. )
J‘ T/ Doppelhéuser: Die Grundflachenzahl darf bei der Ermittlung der Hauptbaukdrper nicht gez. Holtermann
2 u3 - 4 tiberschritten werden. Garagen und Nebenanlagen sind nicht mit einzurechnen. Die Burgermeisterin
] 1c
" ’ ﬂ 4 @ §4 Anzahl der zulsssigen Wohnungen im WA und im WA 1 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung
Pro Baugrundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
¢ g Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in
.. . . § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens - und Formvorschriften und / oder eine
113 -
4 é*li)@ & 1 85 Grundstuck%zu _und Abf_ahrten im WA und Lm W.A 1 . . i unter Bericksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber da S
13 Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 4 m zul&ssig.

!

Verhéltnis des Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend
gemacht worden.

112 Im Muihlengrund 86 Behandlung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken

5 (gem. § 56 Abs. 1 Nr. 8 NbauO i.V.m. § 149 Abs. 3 Nr. 1 NWG) Bramsche, den
Grundsétzlich ist das von den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundsticken zu versickern, zu verregnen oder zu verrieseln.

Die Birgermeisterin

8§87 Flachen zum Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen )
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Beglaubigung
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flachen sind mit mindestens
1,5 m breiten Hecken bestehend aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen,
entsprechend der Pflanzliste im Anhang, zu bepflanzen.
Pro Grundstiick ist ein hochstammiger Laubbaum aus heimischen standortgerechten
Gehdlzen zu pflanzen.

-
=
o

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

i

Bramsche, den 16.02.2010

Die Biirgermeisterin
B) Gestalterische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 56, 97 und 98 NBauO)

81 Dachformen, Dachneigqungen, Dachaufbauten _
a) Dachausbildung MafRstab 1:5000

Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. V

Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen.
Die Farbtdne braun, rot und schwarz sind zuléssig. Eine gldnzende Glasierung /
Engobierung ist in allen Bereichen ausgeschlossen. : P\®
Begriunte Dachausbildungen im Sinne des § 9 (1) Nr. 25a sind in allen Bereichen . (S <
zulassig. 2 /=

b) Die Dachneigung muss mindestens 25 Grad betragen. 7 NV L &Y S . \O’“‘- ‘‘‘‘‘

¢) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zul&ssig. : ~ g
Pro Dachflache ist die L4&ngenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der = AL ox % % , /AN
Summe ihrer Seitenlange auf insgesamt 3/5 der darunter liegenden Traufenlénge zu \ % ) AN %@ e
begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten diirfen in ihrer Langenausdehnung 30 % \ I E

der darunter liegenden Traufenlange nicht uberschreiten. Der Abstand der Dachauf - / ,
bauten von der AuBenkante des Ortgangs muss mindestens 2 m betragen. Unterhalb ‘@” §% . <

des Dachaufbaues miissen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durch- ] g @ B \ }
laufen. Analog hierzu miussen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen 2 § W | & :
Dachziegeln vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlaufen. ; e % L e L \ N, ZR

%;
§2 AuBenwandgestaltung /) g P2 8 . % N =
Bei Doppelh&usern und Hausgruppen sind je Baukdrper fiir die Fassade / Verblendung T i o LHezZ | T : - ? ]

&2 und die Dacheindeckung einheitliches Material zu verwenden. oy S & [T — Wi ldl
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83 Nebenanlagen und Garagen =y -
Nebenanlagen und Garagen mit den AuRenwandmaterialien Wellblech und unbe- </ =\ A 7, - =
handelten Faserzementplatten sind unzuléssig. Sy . % : _% . & £

C) Hinweise (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) A
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Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
S u.a. sein: TongeféalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo -
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) S TADT

meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Landkreises BRAWC/ 7 E
Osnabrick (Stadt- und Kreisarché&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541 / o
323-2277 oder —4433) unverziiglich gemeldet werden. StadtentW|Ck| u ng, Bau u nd Umwelt
o Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde - -
- @ und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen BebauungSplan Nr. 130 — “Am Alten Hof

nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn mit Oortlichen Bauvorschriften
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. - Gemarkung Ueffeln, Flur 12 -
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Kampfmittelbeseitigung _ _ Bearbeitet Gezeichnet Gesehen Datum Masstab Zeichnungs -Nr.
S Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden Drewes Kruse Februar 2009 1:1000 Stand: Nov. 2009




