Schleptrup Flur 18

Schleptrup Flur 21

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2024/96

Liegenschaftskarte: =~ Sg¢ B R 08 i R s S A
MaBstab: 1 : 1000 BRI SN

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergeserzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze volistindig nach ( Stand vom
LJA05.1996. . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniage:
geometrisch einwandfrei. -

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglic

Osnabruck
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Pianzeich a

GemaB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.1990

1.B n

—CL Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

: Wohngebédude mit Hausnummemn

mm Wirtschaftsgebdude - Garagen

" im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur

groBmafistibliche Plane und Karten verwiesen.

Aligemeine Wohngebiete
MaBg der baulichen Nutzung
GeschoBflichenzahl
04 Grundfiichenzahl

11 Zahl der Voligeschosse als Hchstmas

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser- und Doppelhduser zuldssig

— — . —— Baugrenze

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfiichen mit StraBenbegrenzungs-
linie

== Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
v Verkehrsberuhigter Bereich
F FuBweg
Fldchen fiir Versorgungsaniagen

@ Abwasser / Pumpstation

Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum
Lk Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
T T T ! Naturund Landschaft

Sonscge Planzeichen
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans 100 "Buchenweg”

@ Sickerbecken
1—7-7—|- BemaBungsangabe
— | Sichtdreieck

WIII Wasserschutzgebiet Schutzzone Iii
® Hydrant — — — — — = vyorh. 10 KV-Freileitung, Leitungsrecht
¢ ¥ Ega RWE Energie AG, RV Nike
0 vorh. 10 KV-Trafostation ~— ~— ~ ~ e v
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Pla chtliche Fe

81 Gebaudehdhen ol =y )
b DZra:e:ugs-Hahenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe ist der Schnitt-

punkt der Mittellinie der erschlieBenden dffentlichen Verkehrsflache -
Ok. fertige StraBenoberfliche - mit der verlingerten, senkrechten zur
offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen

Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) .

i i 6henbe-
a) Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf den vorgenannten Ho
) zugspunkt um max. 50 cm iiberschreiten. (59 (2) BauGB)

§2 Traufhdhe

Die Traufenhdhe darf, gemessen von dez Ok. ges fe;tigendErdgegcﬁ:gE::B-

bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des autgenenden Aubeé T-
:23:2: li: tzier Dachhaug 3,50 m nicht iiberschreiten. (518 BauNVO in Verbindung
mit § 16 (2.4) BauNVO)

‘r - - r
= Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Ok. First bis zur Ok. des
fertigen ErdgeschoBfuBbodens 8,50 m nicht iiberschreiten.(§18 BauNVO in
Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVvO) )
Grundflichenzah] (§19 (4) BaulVO ) ool ol
- Die Grundflichenzahl darf bei der Ermittlung der Baukdrper nicht iber-
schritten werden. Garagen und Nebenanlagen sind mit einzurechnen.

GeschoBflachenzahl .
. Gem. §20 (3)BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in angeren

Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBl. der zu ihnen gehuregder]

Treppenhdusern und einschl. ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige

GFZ anzurechnen.

§6 Anzahl der zulissigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr.6 BauGB)

Pro Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zuladssig.
Eine Hinterliegerbebauung ist nicht zuldssig.
ara (§9 (1) Nr.4 BauGB)

Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVQ diirfen nur
innerhalb der iiberbaubaren Fliche errichtet werden.

Anlegung von Sickermulden auf den Grundstiicken
Pro 100 m2 befestigte Flache sind 10,5 m2 Sickermulde anzulegen.

§10 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
T M

Die innerhalb des Bebauungsplanéebietes gem. §9 (1) Nr.20 festgesetzten
I-"Iichr:n]sind entsprechend dem Griinordnungsplan anzulegen und dauernd zu
unterhalten.

U i i Nr. 25a Bau
In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Grundstiicken je angefangene
300 gm Grundstiicksfliche ein Obstbaum alter Sorte als Hochstamm oder
alternativ ein hochstimmiger Laubbaum ( sh. Pflanzliste des Griinord-
nungsplanes) zu pflanzen.

B: Gestalterische Festsetzungen

§1 Dachformen. Dachneigung, Dachaufbauten

a) Dachausbildung
Die Dachausbildung der Hauptbaukérper muB mit geneigten Dachflachen
erfoligen.
Zuldssige Dachformen sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachflédchen
sind mit rotem bis rotbraunen Dachziegeln oder Betondachsteinen zu er-
stellen.

b) Die zuldssige Dachneigungsbandweite betriagt 38° bis 50°.

c) Garagen und Nebengebdude
Garagen und Nebengebidude (gem. § 12 bzw. § 14 BauNV0) kdnnen bis zu
einer Grundfliche von insgesamt 40 m2 auch in Flachdachbauweise errich-
tet werden.

d) Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuldssig.
Pro Dachfliche ist die Lingenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in
der Summe ihrer Seitenlinge auf insgesamt 3/5tel der darunterliegenden
Traufenlinge zu begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten dirfen in ihrer
Lingenausdehnung 30% der darunterliegenden Traufenldnge nicht dber-
schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der AuBenkante des Ortgangs
muB windestens 2 m vom aufgehenden Mauerwerk betragen. Unterhalb des
Dachaufbaus miissen mindestens 3 Reihen Dachziegel ununterbrochen durch-
laufen. Analog hierzu miissen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaus 3
geihen Dachziegel vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlau-
en.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

§2 enwa
Die Gebaude sind in Ziegelverblendmauerwerk in den Farbtonen rot oder
braun zu errichten. Die Verwendung von Holz, Putz und Schiefer ist zuge-
lassen, soweit durch die damit gestalteten Fassadenflachen ein Drittel
der Gesamtfassadenfliche nicht iiberschritten wird.
Ifuemrksim'tate, Kunststoff- bzw. Kunstholzverkleidung sind unzulds-
sig.

§3 MNebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen sind mit den AuBenwandmaterialien Wellblech und
unbehandelten Faser-Zement-Platten unzuldssig.

Nachrichtlicher Hinweis:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III des Wasserschutzbebietes der
Stadtwerke Bramsche.

Hinweis:

Von der rund 200 m nordlich des Planbereiches verlaufenden

" BundesstraBe 218 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu

geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsiclitiich Immissionsschulz
geltend gemacht werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(mit baugestalterischen Festsetzungen)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bramsche den
Bebauungsplan Nr.100 "Buchenweg *, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften iiber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, den ...%4.04. 691-40

i
Biirgerylefister ‘ b

Der Rat'der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.06.1996

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.100 "Buchenweg" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 13 1.1997 orts-
iiblich bekanntgegeben. /

Biirgermeigter¥ 'L

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche ||- Planungs- und

Hochbauamt -

Amtsleiter

Bramsche, den 26.05.1997

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 19.06.1997
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.100 "Buchenweg" und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &6ffentlichen Auslegung wurden am 21.07.1997

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
bis 01.09.1997 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgel

Bramsche, den 24041998 :

]29.07.1997

Biirgermeis T X

Der Rat der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
gednderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der
stimmt und die erneute Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 B

ortsiiblich bekanntgemacht.

ten Entwurf des Bebauungsplans und der

Der Entwurf des gednderten/e
bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung haben vom

oooooooooooooooo

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Br.=sche hat in s~iner Sitzung am

~vereinfacht gednderten Eniwurf des B hauungsplans und der B

stimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3
Gelegenheit zur

auGB wurde mit Schreiben vom
: gnahme bis zum ge-
geben.

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 100 "Buchenweg" nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 26.03.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung oe-

schlnncar

Bramsche, den .24:04.1998 .

Biirgermei s(ffr V4

Der Bebauungsplan ist gemdB & 11 Abs. 1 und 3 BauGB angezeigt worden. Der
Landkreis Osnabriick hat gegen denBebauungsplan Nr. 100 "Buchenweg",
bestehend aus der Planzeichnung und den planungsrechtlichen und
baugestalterischen Festsetzungen keine Verletzung von Rechtsvorschriften im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht.

Bramsche, den 15.10.1998 /

22

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Bramsche ist den in der Verfiigung vom

aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzun

beigetreten.

Der Bebauungsplar kot 1--zn der Auflajen
offentlich ausgelege

C.t und Dauer der offentliehen Auslegung wurden am

T
-l

(&1

Biirgermeister

Die Erteilung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Rebauungsplans Nr.
100 "Buchenweg" ist gemdB § 12 BauGB am 45.09.4q9g im Amtsblatt Nr. 4%
fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 100 "Buchenweg" ist damit am 45.09.4998 rechtsver-
bindlich geworden.

Bramsche, den .45.4¢:1398

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Ver-
letzung vcr Verfahrens- cdar Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplares ichi geltend gemech: worden.

Bramsche, den //5‘ 09 /(qqq 7/,
Nty

Biirgermeister

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mingel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, dan | ...

Biirgermaisier
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Bramsche, den ._2..4J 04:..]4298 AMISLEITER




