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§ Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Aufstellungsverfahren
Q Gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt geandert 1.0 SO 1 - Schulische und frithkindliche Bildungseinrichtungen mit e
& S d b 1 t durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. okologischem Schwerpunkt in der Landwirtschaft P raam bel
10 O n e rg e Ie der Bekanntmachung v. 23.01.1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Zulassig sind alle schulischen und frihkindlichen Bildungseinrichtungen mit 6kologischem Schwerpunkt in Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
y geandert worden ist, in den jeweils aktuell gultigen Fassungen. der Landwirtschaft und alle dieser Nutzung dienenden baulichen und technischen Nebenanlagen. Aufgrund (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) im Stand vom 05.01.2018
\ SO 1 II O der Lage im Landschaftsraum sind das bzw. die zu errichtenden Hauptgebaude in Holzbauweise zu aufgrund des Ges’etzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) und der §§ 10 und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
P \ 11 Bestandsangaben erstellen und mit einem Grindach (Grasdach, Sukkulentenbegriinung oder vergleichbare Begrinung) zu Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)
N ) , Wohngebaude mit versehen. Ein Anteil von 30 Prozent der geschlossenen Fassadenflachen kann mit abweichenden zuletzt geandert (§ 48) durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), in den jeweils aktuell giiltigen
Flursticks- bzw. Eigentumsgrenz 9 Materialien (Klinker, Naturstein, Putz hergestellt werden. Die Farbgebung dieser Materialien ist mit
& ) —O— urstucks - Elgentumsgrenze Hausnummer aterialien ( er, Naturstein, Putz u.a.) hergeste werden. Lle Farbgebung dieser Materialien Is Fassungen, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 167 "Gemeinschaftsstiftung Hof Pente - mit &rt-
mit Grenzmal i dgr St?dt Bram(s;_he ung de(rjUntefrlerllt'l\latu:jscr'l/tljt?be'hlgrde !deahmen gles Baua;}radgsv%rf:hrenf] g lichen Bauvorschriften -", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
y i ) abzustimmen. Glanzende oder reflektierende Materialien sind ausgeschlossen. Fiir das Erdgeschoss der
G FZ O y 8 46 Flurstiickshummer ertschaft.sgebaude, Ga"ragen Sad-/ Sijdwestgeitg ist abweichend von den vorausgghenden Begelungeq auch eine durchgangige Bramsche, den 03.09.2020
14 und sonstige Nebengeb&ude Glasfassade mit bis zu 70 Prozent der Fassadenabwicklungsldnge zulassig. -
. G H N laX . 10 y 50 m Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébliche Karten und Pléne verwiesen. 2.0 SO 2 - Schul- und Seminareinrichtungen mit 6kologischem Schwerpunkt in der Landwirtschaft,
Wohn- und landwirtschaftliche Nutzungen Pahl
Festsetzungen des Bebauungsplanes Zulassig ist die Nutzung flr Schul-und Seminarzwecke mit ékologischem Schwerpunkt in der Land- gez. "a manr.1
) _— . wirtschaft, Hofkindergarten und GroRtagespflege sowie alle diesen Nutzungen dienenden baulichen Der Burgermeister
nachrichtlich: Sondergeblet Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, § 11 und § 23 Abs. 1 BauNVO) und technischen Nebenanlagen (Kiiche, Seminarkiiche, sanitare Anlagen, Entsorgungseinrichtungen
Grenze Landschafts- 11 . . etc.). Zulassig sind weiterhin sémtliche landwirtschaftlichen Nutzungen im Rahmen des ausgeiibten Ve rfa h rensve rmerke
schutzgebiet LSG 0S50 SO 2 II Sonstiges Sondergebiet (§ 9 Abs.1 Nr. 9 und Abs. 6 BauGB, § 11 BauNVO) Betriebes, einschlieRlich Hofverkauf und alle diesen Nutzungen dienenden baulichen und technischen
\[3 Ausgleichsflache gesamt = 6.599 qm O @ tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs.1 BauNVO; innerhalb der Baugrenze) Nebenanlagen. Aufstellungsbeschluss
nachrichtlich: \ \ — davon integrierte Bestande (Teich/ Geholzstreifen) = 2.115 gm e nicht iberbaubare Grundstiicksflache (alle Grundstiicksflachen auRerhalb der Baugrenze) éuff'sf smclj"|m'bestehender'1 \:]Vohnge(tj)auQe z(\;\{elrzl/Vohnunger:/unrt](?rl den Vorausietz(l;ngen,Gdabs"s %as Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 28.05.2018 die
o . R ) \ \ davon zum Ausgleich nutzbar = 4.484 qm; G RZ O , 4 Zweckbestimmung ed aute ZBU a"ssll(ggr\r/‘vtt_else er(;|c \t/(\e/t \r,:lol; 3?:; ie Nutzung im .etr a ::Inljs zugﬂ \t/:')'r ;n eneré. N tz.a_u e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 "Gemeinschaftsstiftung Hof Pente - mit értlichen Bauvorschriften -" der
16 —  Zusatzliche Ausglelchsﬂache aullerhalb des Plangeblets X ) U:d zz_ﬁgr IS:rjr?'I'Selcsellg:tngenert t o'r:J edurinisse angemessen ISt und das ebaude vom Eigentumer Stadt Bramsche beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.06.2019 ortsUblich
. . . .. ; o ; - : u i ili utzt wird.
G zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits. / y . . _ ) G FZ O 8 SO 1 _S_»chulls'che und fruhklndllchg Blldungselnrlchtungen mit T . 9 . . bekannt gemacht worden.
. . . " . . 9 8! nutzbare Ausgleichsflache A 1 = 3.600 gm: y 6kologischem Schwerpunkt in der Landwirtschaft Zulassig sind ferner drei weitere Wohnungen innerhalb der vorhandenen Bausubstanz der Hofstelle
Die Flache hat eine Gréf3e von 4.282 gm und ist damit so / / Entwicklungsziel - Streuobstwiese hul i areinrich i+ Skologisch N i L schaf unter den Voraussetzungen, dass die Wohnungen der zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bramsche, den 03.09.2020
grof3, dass ein vollstandiger Ausgleich erreicht wifd / / G H maxXx 1 1 80 m SO 2 Schul-und Seminareinrichtungen mit ckologischem Schwerpunkt in der Landwirtschatt, Bausubstanz dienen, die duere Gestalt der Gebaude im Wesentlichen gewahrt bleibt, die Aufgabe
’_ . . ' / (.'J/ @ . ) Wohn- und landwirtschaftliche Nutzungen der bisherigen Nutzung nicht lIanger als sieben Jahre zuriick liegt, die Gebaude vor mehr als sieben
& Entwicklungsziel - Streuobstwiese (ca. 3.723 gm) und / 6 SO 3 Landwirtschaftliche Nutzungen Jahren zulassigerweise errichtet worden sind, die Geb&ude im raumlich-funktionalem Zusammenhang gez. P“ahlmann
3,0 m breiter Bluhstreifen (ca. 559 gm) am kerrand; mit der Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes stehen und eine Verpflichtung Gbernommen wird, Der Burgermeister
Vernetzung der westlich u(nd ('jSﬂiCI‘? ar)] rerizenden // o // 10 . SO 4 Landwirtschaftliche Nutzungen keine Neubebauung als Ersatz fiir die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neu- o - . ) ] ) ) ) o )
. g . 9 . / SO n d e rg e b I et L _ ) bebauung wird im Interesse der Weiterentwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange
AusgleichsmaRnahmen sowie Pufferzoné zwischen // ) 10 kV S SO 5 Nutzungsbezogene Verkehrs- und Freiflachen sowie Bedarfsstellplatze und nimmt nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 13.06.2019 bis
nachrichtlich: Wal nd Ackerflache. — ———— 0= SO 3 I . ) . : : einschlieBlich dem 15.07.2019 sowie in Form einer Biirgerinformationsveranstaltung am 12.06.2019 durchgefihrt.
ﬁ. . ald und Ackerflache . | O MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,19 und 20 BaUNVO) 30 s03 ;iréivsvim:iizaxls?clzlit;Itiz:nl\?tirzlun en und BaumaBnahmen die der Ausiibung der landwirtschaftiichen Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung sowie der Termin und Ort der Biirgerinformationsveranstaltung wurden
aumkroneniinie S . 9 9 . ; ung . am 05.06.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Baum-Wallhecke — i —_lf ifJ: i—J_—i —_L— G RZ O 6 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Hauptnutzung des Hofstandortes dienen (z.B. Lagerhallen fir landwirtschaftliche Produkte, Remisen zur Schreiben vom 17.06.2019 iiber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zu einer Stellungnahme bis
y Unterstellung des landwirtschaftlichen Maschinenparks, Viehstélle, Viehunterstande und vergleichbare einschlieRlich demow aufaefordert Wordén ’
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Anlagen sowie der Bau und Betrieb aller baulichen und technischen Nebenanlagen), die fir die Ausiibung —_— g ’
G FZ O 6 dieser landwirtschaftlichen Nutzungen erforderlich sind. Bramsche. den 03.09.2020
’ GFZ 0,8 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO) 4.0 SO 4- Landwirtschaftliche Nutzungen ’ —
™ . .. Zulassig sind Nutzungen und BaumafRnahmen, die der Ausiibung der landwirtschaftlichen Hauptnutzung
741 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) des Hofstandortes dienen (z.B. Lagerhallen und Lagerraume fiir landwirtschaftliche Produkte, Remisen gez. Fiahlmanr.1
o) S n d r b 1 t - ) o zur Unterstellung des landwirtschaftlichen Maschinenparks, Vieh- und Pferdestalle, Vieh- und Pferdeunter- Der Blrgermeister
% O e g e Ie o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) sténde) sowie vergleichbare bauliche Anlagen. Zuldssig sind weiterhin Nutzungen und Baumafinahmen, Offentliche Auslegung
(=% die als Raum fiir Bildung, fiir nachhaltige Entwicklung und als Mensch-Tier-Begegnungsraum dienen ) ) )
cbare S04 1 o Souronds (23 Ab. 1 nd A B S A O AR TS e e
nuizobare = und den Betrieb der vorgenannten Nutzungen erforderlich sind. - -
- . - ! 5 i ; 5 = des Umweltberichts zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
Entwickluhgsziel - ca. 3,0 m breiter E ‘ ) \ T G RZ O 3 max -G1I-:) 50 m zulassige maximale Gebaudehohe 5.0 SO 5 - Nutzungsbezogene Verkehrs- und Freiflachen sowie Bedarfsstellplatze der dffentlichen Ausleg%ng wurden am 04.12.2019 ortsi?blic% %ekannt§gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
BlUhstreifen am stdwestlichen ‘ : -5230- \\Q S ) " und aiehBezugihéhHegP;mktg él;’rgesti;nm;rg der ﬁuléssigea n;aximalig Geb?‘\juﬁeh%he si8nd die eNiag(emedsisinen ; Zulassig sind ausschlieBlich Verkehrs- und Freiflachen, die der ErschlieBung, der verkehrlichen Anbindung Nr. 167 "Gemeinschaftsstiftung Hof Pente - mit értlichen Bauvorschriften -" sowie der Begriindung einschlieBlich des
‘ ' [ - henpunkte "HP 1 un " in der Planzeichung mit Hohen 75.46 m 4.NN und 75.85 m G.NN (ndrdliche un und den ausgeiibten Nutzungen der Sondergebiete SO 1 bis SO 4 dienen. Westlich der vorhandenen i 12, is ei ieRli .01. 5 } 5 [
o Ackerand (36 Ifm, ca. 118 qm) 10 ST 5.0. 7~ 5 X » e max.= 11,80 m  gjgjiche Zaunecke bestehende Ausgleichsfiache). Die maximale Gebéudehdhe fiir das SO 1 Gebiet wird damit Jen ausgeubter gen ¢ rgebiete » g x " - Umweltberichts haben vom  12.12.2019 bis einschlielilich dem 13.01.2020 gemalt § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
nachrichtlich: . punktueller Bedarf \ 8 N y auf 85.96 m NN und fiir das SO 2 Gebiot auf 87.65 m NN festaesetzt Hofeingriinung, die in der Planzeichnung mit einem "Erhaltungsgebot fiir Baume und Stréducher" belegt ist, ausgelegen.
W ’nah und Streuobstwiese (Ca- 766 qm) bei Seminaren . S —— "-’\ Sebesimmung ,\‘0\& 9/ ’ ' ' ’ 9 ’ sind nur punktuell nutzbare Bedarfsstellplatze zuléssig. Diese sind grundséatzlich in wasserdurchlassiger
usgleichsmalsnanme und sonstigen YA ¥ siehe text. Festsetzungen . (e AT ~ St 2 Bauweise (z.B. Schotterrasen, breitfugig verlegtes Rasenpflaster mit nicht unter 30 % Fugenanteil Bramsche, den 03.09.2020
: - raBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ' 99 verieg p 9 : »den U3.09.2029
Veranstaltungen ‘ \r \ : S Q/ —C a - = (§ ) Rasengittersysteme mit mindestens gleichwertigem Offenbodenanteil etc.) auszufiihren.
2 / — . — Im Bereich der Verkehrsflachen ostlich des "Erhaltungsgebots flir Baume und Straucher” sind bauliche
Acker @1 ‘ _ SO n d e rg e b I et offentliche L P L private Nebenanlagen wie liberdachte Fahrradstander und Carports zulassig, wenn diese den zulassigen gez. Pahimann
i - StralRenverkehrsflache R StralRenverkehrsflache Nutzungen der Sondergebiete SO 1 bis SO 4 dienen und der Erhalt und Gesundheitszustand der mit Der Blirgermeister
2ur Zweskbestimmung SO 5 — dem Erhaltungsgebot gesicherten Baume und Straucher nicht beeintrachtigt wird. Satzungsbeschluss
siehe textl. Festsetzungen Obs(baumstgndorle nachriﬁht}ic . . .
. _ 2us Luftod tbemomment — nutzungsbezogene Verkehrs- und Abgrenzung unterschiedlicher 6.0 M1 - Nutzungsfestsetzungen fiir die Streuobstwiese Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Anregungen und Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und
A 3 - BlUhstreifen: . . o010 Verkehrsflachen Zulassig ist die multifunktionale Nutzung der Streuobstwiese mit der MalRgabe des Erhalts und der § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 167 "Gemeinschaftsstiftung Hof Pente - mit 6rtlichen Bauvorschriften -"
Haltebucht 3: Breite = 3.0 m \ A6 Freiflachen, Bedarfsstellplatze und Schonung der Streuobstwiesenfunktion. Abgangige Obstbdume sind in Sorte und Qualitat zu ersetzen. der Stadt Bramsche sowie die zugehdrige Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes als gesonderten Teil der
’ Anlage durch Aufweitung der Fliche = 2'41 . L € C o Fad . Bliihstreifen (siehe hierzu auch die Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Dariiber hinaus ist die Anlage eines Wegesystems mit maximal 2,0 m Wegebreite in wasserdurchléssiger Begriindung in seiner Sitzung am 29.06.2020 beschlossen.
, 5.0 m breiten Fahrzone ache = aqm; _ C : Z N &= ESEnC N %6 textlich Festset SO5 Ausfiihrung (Kiesweg, Schotterwege mit wassergebundener Decke, Wege mit Holzschnitzel- oder
, H5 250 ' Bestandteil der SO 5 - Flache . . ; extichen rFestsetzungen zu ) Rindenmulchdeckschicht u.8.) zulassig sowie weiterhin alle Aktivitdten von Kindern und Schiilern im Bramsche, den 03.09.2020
’ esamtlange ,Jm Private Griinflache Rahmen der begleiteten Betreuung und Ausbildung, die dem Lernen von, mit und in der Natur dienen.
Totholz kann in der Flache belassen werden. gez. Pahimann
Zweckbestimmung 7.0 A1 - Ausgleichsflache Streuobstwiese Der.BUr ormeister
’ . Die Streuobstwiese ist als Ausgleichsflache dauerhaft und nachhaltig zu erhalten. Abgéngige Obstbaume 9
’ 19 Streuobstwiese sind in Sorte und Qualitat zu ersetzen. Es sind nur traditionelle "alte” Obstbaumarten und -sorten Inkrafttreten
é T M 1 Nutzungsregelungen fiir die Streuobstwiese zulassig, deren Stammdurchmesser StDU 12-14 cm nicht unterschreiten darf. Das Pflanzraster der Der Beschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 14.11.2020 im Amtblatt Nr. 21 fiir den
(siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 6.0) Obstb&ume darf 8 x 8 m nicht unter- und 15 x 15 m nicht berschreiten. Abgangige Obstbaume sind in Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am  14.11.2020 rechtsverbindlich
nachrichtlich: ‘ Sorte und Qualitat zu erganzen. Eine Beweidung der Streuobstwiese ist zuldssig, wenn die Obstbdume geworden. -
RACANICNTICH. ; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir gegen Verbiss gesichert werden. Des Weiteren ist die Streuobstwiese einzuziunen. Der vorhandene
] ’ Grenze Landschafts- N 27 ST (inkl. 3 Beh. ST) 52 _ j Teich mit den umgebenden Gehélzen ist zu erhalten. Bramsche. den 30.11.2020
, schutzgebiet LSG OS 50 bei maximalem Ausbau, , ‘ , e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 80 A2- Ausgleichsfliche Streuobstwiese und Bliihstreifen BT Snnene
ktueller Bedarf bei ’ . '
é psl::m#;eer: ur?d ironsiilgen ,/ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BaUGB) Fir die Ausgleichsflache A 2 gelten die textlichen Festsetzungen der Ausgleichsmafinahme A 1 ez Pahlmann
Veranstaltungen , - T gleichermalien. Zusétzli9h ist als Ubergangszone zur Ackerflache und zur Optimierung der ger.BUrgermeister
Haltebucht 2 Baumstandorte —‘ Gesamtﬂ5Che des Plangebiets = 34.455 gm _‘J_ J"— Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Biotopvernetzung ein Bliihstreifen in 3,0 m Breite als Bestandteil der AusgleichsmalRnahme anzulegen
NN DR T . nachrichtlich ‘ ‘ - - von Natur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, vgl. textliche Festsetzungen A 1 - A 6) und dauerhaft zu unterhalten. Die Einsaat hat mit der Saatgutmischung Regiosaatgut UG1 Verl Verfah ) F hrif ie Minael Abwi
, Anlage dljerh Aufweitung der aus Luftbild 2 Zweckbesimmung . davon Verkehrsflache = 2.854 gm (8,3 %) _Lr T T -'J_ (Norddeutsches Tiefland), z.B. Mischung "Feldrain und Saum" zu erfolgen. erletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung
’ Haltebucht 1: 50m brglten Fahrzone, tibernommen! ‘ davon Sondergebiete, Ausgleichs- und 9.0 A 3- Bliihstreifen als Bestandteil der Sondergebiete SO 4 und SO 5 Innerhalb von einem Jahr sgit Bekanntmachgng des Bebauungsplanes sind beacht!iche Verletzungen derin
é Anlage durch Aufweitung der ‘ Gesamtlange 25,0 m A 4 - Blihstreife sonstige Griinflaichen = 31.601 gm (91,7 %) A3 Blilhstreifen als Bestandteil der Sondergebiete SO 4 und SO 5 A5 Als Ubergangszone zu den westlich angrenzenden Ackerflachen, zur Optimierung der Biotopvernetzung 321__4 If'?sr-]t? Satz; Ng gﬂsA’o;) BazugB lz;e;%chnﬁ:lgnhVe\/rraTrtens- ugd Ii;)rmVﬁritchnf[En u;d/o\?erhg_ll?g ugter
50 breit Fah P ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, vgl. textliche Festsetzungen A 3 - A 5) und als Beitrag zum Ausgleich fiir den Eingriff sind als Bestandteil der Sondergebietsflache 3,0 m breite erucksichltigung des 3 S au eachtiicne Verielzung der vorschniien uber das vernaiinis des
,U m preien Fanrzone, Breite = 3,0 m, . » : g . . Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel - nicht - geltend gemacht worden.
G 13 250 . Flachenkennwerte SO 1: Bllhstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Einsaat hat mit der Saatgutmischung
eésamtlangeé 2o,U m Flache = 374 gm; - Regiosaatgut UG1 (Norddeutsches Tiefland), z.B. Mischung "Feldrain und Saum"” zu erfolgen.
Bestandteil der SO 5 - Fldche Gesamtflache = 3.801 gm, 100 A6 St bstu Bestand Bramsche, den ..o
‘ : _ ] haltender Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . reuobstwiese bestan
von innerhalb der Baugrenze = 1.744 gm zuer
\ . . . davo . erhalb de augrenze am, Die bestehende und baurechtlich gesicherte Streuobstwiese ist als Ausgleichsflache dauerhaft und
\ \ naCh”Cht“Ch- GRZ innerhalb der Baugrenze =0,46 nachhaltig zu erhalten. Abgéangige Obstbdume sind in Sorte und Qualitat zu ersetzen. Der B ™
A .. R er Birgermeister
Grenze des . _/ Flachenkennwerte SO 2: Erhaltungsgebot fir Baum- und Strauchpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Nachrichtlich:
Landschaftssch utzgebletes Gesamtflache = 6.580 am 11.0 A7 Nachrichtlich dargestellte AusgleichsmaRnahme A 7 zum Ausgleich des verbleibenden BEGLAUBIGUNG
nach LC')SChung ) ’ am, Kompensationsdefizites gemaR § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB - - ] ] o )
(Geltun sbereich des 2 Zuecossimmurg davon innerhalb der Baugrenze = 3.256 gm; Weitere Festsetzungen Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiets- und ErschlieBungsflachen, die die Bebauung von Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.
= g ‘ : Acker GRZ innerhalb der Baugrenze = 0,49 bisher baulich unbeeinflussten Freiflichen ermdglichen, wurde gemaR der vorliegenden Bilanzierung ein Bramsche. den
48 \ Loschungsantrags) A 5 - Blilhstreifen: verbleibender Kompensationsbedarf von 3.303,00 WE (Werteinheiten) ermittelt, der {iber MaRnahmen im PER e -
5 \ Breite = 3.0 : Flachenkennwerte SO 3: EEEN BEEN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden kann. Abs c h rl ft
\ r'('-l‘l e=o5um, ‘ Gesamtflache = 3.011 gm Die Kompensation des Defizits erfolgt extern durch die Anlage einer weiteren Streuobstwiese in
’ \ Flache = 326 q.m’ davon innerhalb der Bauarenze = 1.795 am: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Kombination mit einem 3,0 m breﬁen Blihstreifen direkt pordwes__tllch angrenzend an den Gel?ungsberelch Der Biirgermeister
" Bestandteil der SO 4 - Flache g - 4. am, - o o o MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - hier Sondergebietsteilflachen - des Bebauungsplanes und hat die Vernetzung der westlich und dstlich angrenzenden Ausgleichsmalf3-
“' GRZ innerhalb der Baugrenze =0,60 (§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO) nahmen sowie die Funktion als Pufferzone zwischen dem nérdlichen Waldbereich und der siidlichen
’ ’ Ackerflache zum Ziel.
L ‘\\ Flachenkennwerte SO 4: o 75?; .. B hah Kt 2ur Besti d lissi imalen Gebiudehsh Fir die Ausgleichsflache A 7 gelten die textlichen Festsetzungen der AusgleichsmaRnahme A 1
nachrichtlich: r Gesamtflache = 4.552 qm Avme. ezugshohenpunkt zur Bestimmung der zulassigen maximalen tebaudenone gleichermafen und sind auf diese anzuwenden. Fiir den Bliihstreifen gilt - wie vor -, dass die Einsaat mit
Ausgleichsmaﬂ,nahme d . halb d. B ’ 1483 der Saatgutmischung Regiosaatgut UG1 (Norddeutsches Tiefland), z.B. Mischung "Feldrain und Saum"
avon innerna er baugrenze = 1. agm; r=————=== 1 o 5 zu erfolgen hat.
Ausbau B 68 _ | | Millbehalterstandort .
: GRZ innerhalb der Baugrenze = 0,33 ' ! Al s Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks 46/6 der Flur 6, Gemarkung Pente und sie befindet sich
’ I | Standort der Millbehalter am Tag der ’
. I, J Leerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGgB) im Eigentum des Hofes Pente. Der Eigentiimer des Hofes stellt diese Flache fiir die Durchfiihrung der X
Flachenkennwert SO 5: AusgleichsmaBnahme A 7 zur Verfiigung. Die rechtliche Absicherung der Ausgleichsmanahme erfolgt
; ; . = — . . . durch eine vertragliche Vereinbarung gemaf § 11 in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB
nGaChrIChéIICh. s y Gesamtflache = 13.657 gm Nachrichtliche Darstellungen (§ 9 Abs. 6 BauGB - keine Festsetzungen) und durch Grundbucheintrag als besehrankte persdnliche Dienstbarkeit, Eine Kopie der Eintragung ins
renze des Grundbuch wird als Nachweis der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.
. . Landschaftssch utzgeb' gles 4— "y  BemaBungsangaben Die 6kologische Bilanz der Ausgleichsmalinahme A 7 mit einer FlachengréRe von 4.282 gm belauft sich
nachrichtlich: Acker nach Léschung = — gemaR der vorliegenden Kompensationswertermittiung bei einem Einwurfswert von 1,2 (Intensivgriinland)
Grenze Landschafts- " > _ 5.138 WE (Werteinheiten), einem Planungswert von 2,0 (extensive Streuobstwiese/ Bliihstreifen) + D
schutzaebiet (Geltu gshereich des Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen 8.564 WE auf einen Kompensationswert (Differenz der beiden vorausgehenden Werte) von + 3.426 WE.
LSG OgS 50 ”‘"C ungsantrags) Der Eingriff wird dadurch funktional und quantitativ vollstandig ausgeglichen (vgl. hierzu auch die *
12 _— — Ausfihrungen in der Begriindung und dem Umweltbericht). *
70.92,
- A ) —<>—vG i<>— 2 x Erdgas-Hochdruckleitung mit Schutzstreifen :
7127 T - 7;5;72/7" e n ] - %a
704 70635 - RN - H #
mzp e ~._—TGehoelz S iInweise \
L " i 2 —Oo—=2¢— 10 kV Erdkabel \ . o oo
' A) Archéologische und paldontologische Bodenfunde s s ]
3 PVC 100 SM 2001 Trinkwasserleitun Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: y _ ' '
9 TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
) ] ) konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste \
DID DID DID Grenz? Lgndschaftsschytzgeb|?t (LSG) Wiehengebirge oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in . : ) :
y S und Nordliches Osnabriicker Higelland (LSG OS 50) ' i vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 — — 4
2 einschlieBlich neuer Grenze nach Lschung (Geltungsbereich des Ldschungsantrags) des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des . . Y ’, /\ f :
_ ~ Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabruick, Py z - \ y
,f’f\\ nachrichtlich dargestellte Baumstandorte ,,§ :k\ zu entfernender Einzelbaum Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten i = . *
RS- g (A oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier \ i \ G \ |
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen; bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die : -
cocecocccccccocce  vorgeschlagene Heckenpflanzung Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. — * \ * \ - *
% - O 4 )
O B) Bodenschutz WS P 5
\\\""(;:j vorgeschlagenes Weagesystem Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen (z.B. durch geruchliche und/oder = S . . »
VAN \ 9 9 gesy visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig einzustellen und der ’ . g e
i X Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unverziiglich in Kenntnis zu setzen. s .
T vorgeschlagene Stellplatzlésungen C) Kampfmittelbeseitigung ; . '
dolm e Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet bis auf eine kleine Flache westlich des : * . P .
Wendehammers und im vorderen Bereich der Osnabriicker Strale (Mullaufstellplatz). Nach durchgefiihrter . \ B *
Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt. +
\ Sollten dennoch bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, . A
Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanaufstellung benachrichtigen sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den T . LA (\
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN, Marienstr. 34, .
30171 Hannover (Telefon: 0511 106-3000). Ubersichtsplan (ohne Maf3stab Lage im Stadtgebiet
o0 Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom D) Artenschutz P ( ) g g
20.07.2017 (BGBI. | 5. 2808) m.W.v. 09'07'20_17’ im Stand Vom 05.01.2018 _angrund des Zur Vermeidung des Tétungsverbotes Europaischer Vogelarten nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die
Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193), in der aktuell gliltigen Fassung; Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden
o Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ;ZY"- erste Inans%rf%r;nabhmgodgg deenj)rr:ur aur?elrhalb der Brutsaison der V6gel und somit auerhalb des
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der aktuell eitraumes vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres erfolgen. a Z u n
gultigen Fassung;
Die Ausarbeitung dieses Bebauungsplanes erfolgte durch das: o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), die
zuletzt durch Artikel 3 § 18 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) geandert worden ist, Planunterlage d e r t a d t
P|anun95bﬁr0 in der aktuell gUItigen Fassung; Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Pente, Flur 6 MaRstab: 1:1000
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein . . . N . . "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung" © Dezember 2018
Bauassessor Stidtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung , i
nachrichtlich: 8 48249 Dillmen. Teutenrod 11 (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen B ra m s c h e
maﬁnahme Tel.: 02594 / 94 93 21 und 02594 / 91 79 081 Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), in der aktuell gliltigen Fassung; Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
56 Ausbau B 68 AT 90070 301 e o Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jui 2009 (BGB. | S. 2542), das zuletzt durch Artkel 1 des ) it et Dol o o bt g ot
1T - peter. ' Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist, in der aktuell glltigen ' '
F ng; Geschéaftsnachweis: V2-0438/2019 Vermessungsingenieure Flissmeyer B b I N 1 6 7
Bearbeitung: asstng Inh. Kirstin Flissmeyer e a u u n s a n r-
7 o Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom Offentlich bestelite Vermessungsingenieure " . . "
) Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein 21. Marz 2002, zuletzt geandert (§ 15) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.06.2016 ) G h ft t ft H f P t
) . (NdS. GVBI S. 97), in der aktuell gl'jltigen Fassung; Arndtrae 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/9638742 * Fax: 0541/9638777 e m el n s c a ss I u n g O e n e
Ddimen, im Februar 2020 .. . " : .. . Osnabriick, den .......c.ccccceeeee.
0 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ’ t ~ rtl . h B h ft
g @% 24.02.2010 (BGBL. | S. 94), in der aktuell giiltigen Fassung; LGLN - MIt oruicnen bauvorscnrirten -
Q,&S . . . Dienstsiegel
........................................................ o Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 Lafédfsa?t far Ge°'nf°frf\'|‘,ag°” .
(Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein) (Nds. GVBI. S 576), zuletzt gedndert (§ 48) durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 une randesuermessting Tedersachsen . .
' fle Regionaldirektion Osnabriick-Meppen a S a
o (Nds. GVBI. S. 70), in der aktuell glltigen Fassung. " " .
Q 1 - Katasteramt Osnabriick - Offentl. best. Verm. Ing.
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