STADT BRAMSCHE

BEBAUUNGSPLAN NR.

"SUDLICH W

120

ISSENBURGSTRASSE”

Geltungsbereich
B—Plan Nr. 55
"WeiBenburgstraBe”

: Planzeichenerkldrung

\ GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
\ Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466).
|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze % Wohngebdude mit Hausnummern

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Hohenlinien mit Hohenangaben {iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im {brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pline
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht liberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, I 'usw.  Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVvO
offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
Baugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

e StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

—w—w— ' Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i.V.m. § 9 der Textl. Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

WEWENWE (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

O c= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

™ Aufstellfldche flir Mill-Sammelbehditer
(nur fr den Zeitpunkt der Aholung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Hohengliederung der Gebdude (gem. §9 (2) BauGB)

Zur Ermittlung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe bzw. zuldssigen Hohengliederung der
Gebdude sind folgende Bezugspunkte maBgeblich:

1. Ermittlung der max. zul. Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens

Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der Oberkante der das jeweilige Grundstiick
erschlieBenden StraBe mit der verldngerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsfldche
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die max. zul. Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von dem o.a.
Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens 0,5 m nicht
uberschreiten

2. Ermittlung der max. zul. Traufen— und Firsthdhe der Gebdude

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens.

-~ Die max. zul. Traufenhdhe darf, gemessen von dem o.0. Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Oberkante der
Dachhaut 3,80 m nicht {iberschreiten.

— Die max. zul. Firsthbhe darf, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante
First (hdchster Punkt der Dachhaut), 9,00 m nicht iiberschreiten.

§ 2 Grundfiichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)
a) Bei der Ermittlung der Grundfidche sind die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufohrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den ilibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflidchenzahl mit Ausnahme der nachfolgend
genannten Voraussetzungen nicht liberschreiten.
Eine Oberschreitung der maximal zuldssigen Grundfldche von 0,4 auf 0,5 durch die Fldchen
von Garagen, Nebenanlagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten ist zuldssig.

§ 3 Zahl der zultssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdude sind nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je
Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 4 Geschossflachenzahl (gem. §20 (3) BauNVO) :
Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen sind in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswidnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 5 Garagen und Nebenanlagen (gem. §§12 u.14 BauNV0), Stellpldtze und Carports

(gem. §9 (1) Nr.4 BauGB)
Die o.a. Anlagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den
seitlichen Abstandsfldchen des jeweiligen Grundstiicks, parallel zur Bautiefe, zuldssig.

§ 6 Zu und Abfahrten zu den Grundstiicken (gem. §9 (1) Nr.11 BauGB)
Pro Grundstiick ist nur eine Zu— und Abfahrt in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig.
Die Grundstiickszugénge sind von der Grundstlickszufahrt /—abfahrt ausgehend anzulegen.
Bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushilfte je eine Grundstiickszu— bzw. —abfahrt
zuldssig.

§ 7 Kostenerstattungsbetriige fiir Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (gem. § 135¢ bis 135¢
BauGB iV.m. §1a BauGB) _
a) Fir die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsanlagen i.S. von § 127 Abs.2
BauGB wird It. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag ein Kompensationsdefizit von 1.046 WE
WE ermittelt. Der Eingriffsausgleich in Hohe von 1.046 WE wird durch MaBnahmen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bereich der Stiftung "Hof Hasemann” in der

Gemarkung Achmer nachgewiesen. (§1a Abs. 3, Satz 2 BauGB).
Die extern ousgewiesenen MaBnahmenflichen (1.046 WE) im Bereich der Stiftung "Hof

Hasemann” werden den &ffentlichen ErschlieBungsanlagen zugeordnet gem. §9 Abs.1a
BauGB.

b) Fiir die im Bebauungsplan vorgesehenen Baufldchen wird It. Landschaftspflegerischem
Fachbeitrag ein Kompensationsdefizit von 4.203 WE ermittelt. Der Eingriffsausgleich in
Hohe von 4.203 WE wird durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bereich der Stiftung "Hof Hasemann” in der Gemarkung Achmer nachgewiesen. (§1a
Abs. 3, Satz 2 BauGB).

Die extern ausgewiesenen MaBnahmenfldchen (4.203 WE) im Bereich der Stiftung "Hof
Hasemann” werden den Baufldchen zugeordnet gem. §9 Abs.1a BauGB.

Die zugeordneten MaBnahmen zum Ausgleich fiihrt die Stodt Bramsche anstelle und auf
Kosten der Vorhabentrdger oder der Eigentiimer der Grundstiicke durch (§135a Abs.2
BauGB).

Die Stadt erhebt hierfiir gem. §135a bis ¢ BauGB Kostenerstattungsbeitrige auf Grundlage
der erlassenen Satzung iiber Kostenerstattungsbeitrige flir Ausgleichs— und
ErsatzmaBnahmen (gem. §135 ¢ BauGB).

§ 8 Oberfldchenentwisserung(gem. §9 (1) Nr. 14 BauGB
Das auf den privaten Grundstiicksflaichen anfallende Oberfldichenwasser ist auf den
Grundstiicksfldchen grundsdtzlich zurlickzuhalten. Das Uberschilssige Oberfldchenwasser ist
gem. §9 (1) Nr. 14 iV.m. §9 (1) Nr. 20 BauGB auf den jeweiligen Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen. Vorzusehen ist eine Versickerung liber Mulden— und / oder
Rigolen. Die DVGW ATV-A 138 bzw. A 117 sind zu beachten.
Bei einer Muldenversickerung mit einer Muldentiefe von 0,3 m ist mindestens 10% der
angeschlossenen befestigten Fldche als Sickerfliche vorzuhalten.
Bei einer Rigolenversickerung mit einer Rigolenabmessung von mind. 0,6 m / 0,6 m
(Breite / Hohe) ist mindestens 20% der angeschlossenen befestigten Fldche als
Rigolenldnge vorzuhalten.
Bei einer Rigolenversickerung mit einer Rigolenabmessung von mind. 0,8 m / 0,6 m
(Breite / Hdhe) ist mindestens 15 % der angeschlossenen befestigten Fldche als
Rigolenldnge vorzuhalten.
Bei einer Rigolenversickerung mit einer Rigolenabmessung von mind. 1,0 m / 0,8 m
(Breite / Hohe) ist mindestens 10 % der angeschlossenen befestigten Fidche als
Rigolenldnge vorzuhalten.

Entlang der offentlichen ErschlieBungsstraBe ist ein Mulden—/ Rigolensystem anzulegen. Das
auf der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe anfallende Oberflichenwasser ist darin zur
Versickerung zu bringen.

§ 9 Immissionsschutz
Flir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche wird auf Grundlage der DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau” und. § 9 (1) Nr.24 BouGB passiver Larmschutz vor
Verkehrsldrmimmissionen fiir Schlaf— und Kinderzimmer bei der Neuerrichtung oder bei der
Erweiterung von Gebduden festgesetzt.
In der nachfolgend aufgefiihrten Obersicht sind auf Grundlage der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau® Ldrmpegelbereiche festgesetzt. Diesen sind die entsprechenden
Bauteilanforderungen zugeordnet. Das bewertete SchallddmmaB (R’ w, res.) eines Bauteils
ist nachzuweisen.

Art der baulichen Nutzung WA-Bereich
(gesamtes Plangebiet)
Slid~ und Ostseite EG LPB Ill: R'w, res.:35 dB
Einstufung der Gebdude 0G LPB lll: R'w, res.:35 dB
Ldrmpegelbereiche Westseite der EG LPB Il: R'w, res.:30 dB
Gabcine 0G LPB Il: R'w, res.:30 dB

Um fiir die bei Schlafrdumen und Kinderzimmern notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus

Griinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben,

sofern keine Luftungsmdglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Dies
gilt auch flir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlogen.

Die AuBenwohnbereiche sind im Westen der Gebdude anzulegen.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachausbildung

a) Die Bedachung der Geb&ude muss mit geneigten Ddchern erfolgen. Zuldssige
Dachformen sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachflichen sind mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen zu erstellen. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von dieser
Regelung ausgenommen.

b) Zuldssig sind rote, rotbraune sowie kupfer—nuancierte Farbténe.

c) Dachbegriinungen sind ebenfalls zuldssig

d) Die zuldssige Dachneigung betrigt zwischen 38" (Mindestdachneigung) und 45°
(maximale Dachneigung).

e) Bei Doppelhausbebauung ist die gleiche Dachneigung zu wdhlen.

f) Dachaufbauten (Gauben)

Je Dachfldche ist die Ldngenausdehnung von. einzelnen Dachausbauten in der Summe ihrer
Seitenldnge auf insgesamt 60 % der darunter liegenden Traufenldnge zu begrenzen.
Durchgehende Dachaufbauten diirfen in ihrer Ldngenausdehnung 30 % der darunter
liegenden Traufenldnge nicht liberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten darf — von der AuBenkante des Ortgangs gemessen —
2,0 m nicht unterschreiten.

Unterhalb des Dachaufbaus miissen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen
durchlaufen. Andlog hierzu miissen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaus 3 Reihen
Dachziegeln vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

2. AuBenwandgestaltung
Bei Doppelhdusern sind einheitliche Matericlien bei der Fassadengestaltung und der
Dacheindeckung zu verwenden.

3. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBen diirfen eine Hohe von 0,80 m
nicht iiberschreiten.

C. Hinweise

1. Der Bebauungsplan Nr. 55 "WeiBenburgstraBe” tritt auBer Kraft, soweit dieser vom

Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 120 "Siidlich WeiBenburgstraBe” erfasst
wird.

2. Von der B 68, der Osnabriicker StraBe sowie dem Mittellandkanal gehen Immissionen
aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegeniiber dem Baulasttrdger der o.a. Verkehrswege keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Die Anwohner an der StichstraBe sind gehalten, ihre Miillbehdlter fiir den Zeitpunkt der
Abholung an der in der Planzeichnung gekennzeichneten Aufstellfliche aufzustelien.

4. Von den angrenzenden landwirtschaftlich génutzten Fldchen im Rahmen der
ordnungsgemiBen Bewirtschaftung eventuell ausgehende Geruchs—, Ldrm-— und
Gerduschimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrliadling zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschriinkung gemg 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-b€schlossen.

Ogtmggﬁt Dauer der dffentlichen Auslegun den am ortsiiblich bekannt—
er Entwurf des Bebauungspla nd der Begriindung haben vom

bis gemd Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bramsche, d

Biirgermeisterin

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.10.2003 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche, den 05.11.2003 M[}

Blirgermeisterin

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 120 "Siidlich WeiBenburgstraBe” ist
gemd8 § 10 (3) BauGB am 15.11.2003 im Amtsblott fiir den Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.11.2003 rechtsverbindlich geworden.

Biirgermeisterin

Bramsche, den 20.11.2003

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.
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Biirgermeisterin

Bramsche, den /5. /7 200 ¢

Mdngel und Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den

-----------------------------------------------------------------

Biirgermeisterin

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niederstchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan Nr. 120
"Siidlich WeiBenburgstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen:

Bramsche, den 05.11.2003
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Blirgermeisterin

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.11.2002
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB am 21.01.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bramsche, den 05.11.2003 /
............... Willeraaaa......

Biirgermeisterin

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte  L4-161/2003
Liegenschaftskarte: Bramsche Flur 11
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
sttdtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll-
stindig noch (Stand vom 14.02.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Osnabriick, den 11. Nov. 2003 ’ ;
i. A. gez. Ritterhoff

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Katasteramt Osnabriick (SIEGEL) Unterschrift
Vermessungsoberamtsrat

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.06.2003

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.07.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.07.2003

bis 21.08.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

.............. szﬁjé/nwa{zom

Blirgermeisterin

Bramsche, den 05.11.2003
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