PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG | RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
e o '
Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachun gem. § 9, Abs. 1 und 2, BauGB gemaR § 53 u. § 56 NBauO i.V.m. § 9, Abs. 4 BauGB Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
gemal Planzei g g g g und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen 1. Baugesetzbuch (BauGB)
Bl | vom 26.01. 1990 1 DACHFORMEN Gemgmdevergrdrt\uag t&at derdRat F(,:I!er Stac:f Bramsdche tdetﬁ Eﬁbau;ngt:pitgn Nr. 107 "Vc')réie- A
anunteriage . 1. AUSNAHMEN NACH 4, ABS. 3, BauNVO ' ner Damm", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 2. Verordnung iiber die Durchfihrung des Baugesetzbuches
g Y. FESTSETZUNGSSCHABLONE j § o ) o nach-, neben- und obenstehenden értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat- _
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1 Bestandsangaben Die nach § 4, Abs. 3, BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1.1 Im Plangebiet sind nur Satteldacher zulassig. zung beschlossen. 3. Bauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO)
B 7 ; - sind unzulassig; dies sind:
;e%ir::gha?sk?%e. ---------------------------------------------------------------------------- 1.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuldssig. Bezogen auf die gesamte Dachflache ist Bramsche, den 17. 08. 2000 4. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
a z 2 : . s | & ; . : < = . . 08.
......................... WA I o \J\ Flurstiicks- und Eigentumsgrenze mit Grenzmal 1.1 Betne.be d'es Beh—erbungsgewerbes, ' g:ﬁ :.nasnggei:;?'l:lsgfsh?ggg%\;o:eflél:fl:gf:rlﬂzr;hnadu;gqrurt:unfégIgs;eS:lrlng\:g:rgrnezreg-er[t)ir;::?‘r;%? 5. Verordung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin
Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { 8 13 Abs. 4 des = 1.2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; hende D§Chaufpaut§n durfen in ihrer Langenausdehnung 30 % der darunterliegenden Z halts (Planzeichenverordnung 1990-Plan V 90)
1.3 Anlagen fiir Verwaltungen; Traufenldnge nicht Gberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der AuBenkan- Ul 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

7 Wohngebaude mit Hausnummer 14 Garienbaubsiriebe: te des Ortgangs muBl mindestens 2,0 m betragen. Unterhalb des Dachaufbaus miissen
A . ’ mindestens drei Reihen Dachziegel ununterbrochen durchlaufen; analog missen auch
1.5 Tankstellen im oberen Auslaufbereich des Dachaufbaus drei Reihen Dachziegel vom Hauptdach

bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

Der Biirgermeister

Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, crz 0.3 Sia ——
geandert durch Gesefz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. $.300 ) s \

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz LG)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 23. 09. 1999 die

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistindig nach ( Stand vom SD DN:38-45° i [D:IID Wirtschaftsgebaude/ Garage
iqlm[ag..!eft:.‘.‘i.?{.ami- S‘? ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ; . 57) 106 04 A . . ) N “ . ‘ 2 GARAGEN UND NEBENANLAGEN | ) o _ g:g;ﬁg%?‘gbgggh?oigﬁ:]ungsplanes Nr. 107 "Vordener Damm" mit baugestalterischen Fest- 8. Verordnung dber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
____ggorp_e_m_s_g@:_ny_'f\p_d_f@f___ — P 8 Im tbrigen wird auf die PlanZVO DIN 18702 fur grofmaRstabliche Plane und Karten verwiesen 1.3  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind in gleicher Neigung . (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
Die Ubertragbarkeit der neu zu TH: 3.90 m ' 2.1 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. dos Dachilichen im gesamian Gsbiat zullesig. Der Aufstellungsbeschluss ist gemat § 2 Abs. 1 BauGB am 08. 12. 1999 ortsiblich
- .- / i % - 9, . ) ) ) ) o ) ) . bekanntgegeben. " . —
______ OSﬂaerCk : : e 2. Festsetzungen des Bebauungsplanes 2.2 Vor Garagen und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,0 m Tiefe 1.4  Die Dachneigung ist mit einem Bereich zwischen 38" und 45" (+- 37) festgesetzt. In den jeweils giiltigen Fassungen.
: o : e L bis zur vorderen Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie) einzurichten. Fir je-
et OSﬂabl" UCR g 2 Wo FH: 9,00 m — . des Grundstiick darf nur eine Zufahrt zur ErschlieBungsanla A B he, d
...................................... NI, U Do R, | SRR . ge angelegt werden, iber < HOHENLAGE DER GEBAUDE fRriche, dep 17..08.:2000
\ Katasteramt ..........i.... Art der baulichen Nutzung (§ 5, Abs. 2, Nr. 1u. § 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB- §§ 1 - 11 BauNVO) die auch die Stellplatzanlagen, Garagen und Carports erreicht werden. Soweit Grund-
N stuckszufahrten die parallel zur StraBenfl‘éche“verlaufen_den Re:genwasserﬂmulden Qque- Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Hohenplanen der Strassen-
ren, durfen sie eine Breite von 3,0 m nicht Gberschreiten. Fir Grundstiickszugange ausbauplanung. Die Oberkante fertiger ErdgeschoBdecken darf nicht héher als 50 cm 1

vermyessungiral

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

darf die Breite maximal 2,0 m betragen.

Die Grundflachenzahl von 0,3 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 30 % Oberschritten werden.
Befestigte Flachen, wie Stellplitze, Zufahrten, Zugange und befestigte Aufenthaltsfla-

iiber der Oberkante des Anschlusses an die zugehdrige Erschliessungsanlage liegen.
Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und hohen-
gleich auszufiihren.

VORGARTENGESTALTUNG UND EINFRIEDUNGEN

Der Birgermeister

Der Entwurf diese Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Architektur- und Stadt-

planungsbiro Dipl.- Ing. W. Kantorski, Bergstr. 67, 48 143 Minster

FESTSETZUNGSSCHABLONE

chen sind, falls sie die GRZ von 0,4 Gberschreiten, in offenporigem bzw. wasserdurch-
Iassigem Pflaster auszufiihren.

MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2, Nr. 1, § 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Als straBenbegrenzende, seitliche und riickwéartige Grundstiickseinfriedungen sind
Hecken aus standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig. Zau-

Minster, den 14. 07. 2000

- WA i o ’ GRZ Grundflachenzahl 3. SICHTFLACHEN ne sind nur in Verbindung mit o.g. Hecken zulassig. Geschlossene Einfriedungen wie
HIIETE R o " L ] ] ) ) Mauern, Lamellenzdune u. 4. sind ausgeschlossen.
"'_'_'_"_“-,,——-'r"'/-’"; Die Sichtflachen an Strassenelnmundfungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
v T " mit einer Héhe von mehr als 80 cm freizuhalten. Hochstammige Einzelbaume sind zu =
T erz 0,3 |GFz GFZ Geschossflachenzahl iy 4.  TRAUFHOHEN URSCHRI FT
S o Der VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am 23. 03. 2000 dem Entwurf des Be- p— ————

Die Traufhéhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens "7 P .
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der gzlg:iri‘rglggﬁ‘gneiugést:rg;t Vl?;ge'&?é %?fr:::“crr?: gi:?:;ﬁl;e%?ggg F;sése%gggezn uggu(éeé-

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

CH I
x// /4// SD DN:38-45°

Ty a a ' I Zahl der Voligeschosse, Hochstmaly Dachhaut, 3,90 m nicht Gberschreiten. (§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 (2.4) BauNVO) Beichiaaasn :
U A demem ) Die Anzahl der Wohnungen wird je Baugrundstiick auf zwei begrenzt. ) 2
- ) . 5.  FIRSTHOHEN Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  20. 04. 2000 ortsiiblich bekannt s a
TH: 3,90 m Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) _ _ B , gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 "Vérdener Damm" mit baugestalteri-
Die maximale Gebaudehdhe darf, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschoss- schen Festsetzungen und der Begriindung haben vom 28.04.00 bis 29.05.00 gemaB § 3,
fuBbéden, bis zur Oberkante des Firstes (hochster Punkt der Dachhaut), 9,00 m nicht Abs. 2, BauGB o6ffentlich ausgelegen. g '
2 Wo  |FH: 9.00 m " e Eicaion iberschreiten. (§ 18 BauNVO i.V.m. § 16 (2.4) BauNVO) : '
5. SAMMLUNG DES REGENWASSERS (§ 9. ABS. 1, Nr. 14) Bramsche, den 17. 08. 2000
i : : = 2 cci Grundsitzlich ist das von den Dach- und befestigten Flachen anfallende Oberflachen-
E nur Einzelhduser zulassig wasser auf den privaten Grundstiicksfldichen iber ein Mulden- Rigolensystem aufzu- & : .
fangen und zu versickern. Der Biirgermeister

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 107 "Vérdener Damm" mit bauge-

pee £ Baugrenze Im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes ist eine Versickerung aufgrund

{' =

T

H Hauptffirstrichtung

Verkehrsflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

4% .o  Strassenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

zu gewabhrleisten, ist eine Auffiilllung des nordlichen Gelandes einschlieBlich Strasse
erforderlich. Das Gelande muB auf eine durchschnittliche Hohe von 46,0 m iber NN

gebracht werden.

FLACHEN FUR PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

DENKMALSCHUTZ

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind;
ihre Lage im Feld ist unveréndert zu belassen (Niedersachsisches Denkmalschutzge-

Der Beschluss gemaR § 10, Abs. 1, BauGB ist geméR § 10, Abs. 3, BauGB am15. 12,2000
im Amtsblatt Nr. 2%....... fir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist somit am 15. 12. 2000 rechtsverbindlich geworden.

3 -‘“ﬂ:-:? :
i, 46,19/ 44,39 o N / _ der Bodenverhaltnisse auf den privaten Grundstiicken nur teilweise moglich; das stalterischen Festsetzungen nach Prifung der Anregungen gemaR § 3, Abs. 2, BauGB in
¥ /— e . DN Dachneigung in Grad mit Toleranzbereich Oberflachenwasser ist auch hier auf dem Grundstiick zu sammeln und iiber eine Rigo- seiner Sitzung am 06. 07. 2000 als Satzung (§ 10, Abs. 1, BauGB) nebst Begrindung
T le zur Versickerung zu bringen. Der Uberlauf der Rigole ist an das spatere Kanalnetz beschlossen. :
5.‘ S —- TH Traufhéhe als Hoéchstmal der Stadt Bramsche, iiber einen Kontrolischacht anzuschliessen. . R ———— BEBAUUUNGSPLAN Nr’ 1 07
FH Firsthéhe als HéchstmaR 6. GELANDEAUFHOHUNG DER NORDLICHEN GRUNDSTUCKE (§9 , Abs.17, BauGB) NACHRICHTLICHE HINWEISE ”
L (1] “
Um eine ausreichende Uberdeckung fiir den neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal : Der Birgermeister ”Vordener Damm

mit baugestalterischen Festsetzungen

?'.
i C ., ZUR PFLEGE UN R ENTWICKLUNG VON NATUR UND setz vom 30. Mai 1978). Die mit den ErschlieBungsarbeiten beauftragten Firmen und
Strassenbegrenzungslinie EH[TDECHHE’IZ' (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 B[;ué'é,) die zukiinftigen Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen und gebeten, Bramsche,den 18.172 . 2000
: ' ’ ' eventuelle Funde unverziglich der zustandigen Kreis- und Stadtverwaltung zu melden, /d ;
e 3 18 n Verkehrsberuhigter Bereich Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gem. § 9, Abs. 1 Nr. 20, BauGB die ihrerseits unverziglich das zustandige Dezernat der Bezirksregierung in Olden- s
l.l L% g A - festgesetzten Flachen sind entsprechend des landpflegerischen Planungsbei- burg benachrichtigen wird.
N = Griinflichen (§ 5, Abs.2, Nr. 5u. Abs.4, § 9 Abs. 1, Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) trages anzulegen und dauerhaft zu erhalten. _ Der Burfgermeister
Ll E ' : . 2. Die Wallhecke ist gemaB § 33 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG)
Private Grunflache 7.1 Der parallel zu den Grundstiicksgrenzen verlaufende Schutzgirtel wird mit einer Brei- geschatzt. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind Verletzungen von
te von 6,0 m festgesetzt; er dient zur Sicherung des Wallheckenbestandes; die Grund- Verfahrens- und Formvorschriften bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht gel-
stiicke sind durch Einfriedungen in einer Hohe von 1,60 m enftlang der Wallheckeg tend gemacht worden.
= - dauerhaft abzugrenzen. Tore, die das Betreten der Schutzstreifen erméglichen, sin
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen unzuldssig. Der Bereich der Wallhecken ist von Aufschﬁttungt;n fﬁrhdiie VerlleguBng Qez Bramsche, den 49 42 .20041
& Schmutzwasserkanals auf den privaten Grundsticksflachen, freizuhalten. Im Bereic
_z_l_l_m_Scb_l_lLZ,_Z_gr Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft des Vérdener Dammes ist jegliche Art von Bebauung der Grlimdst(iiicke im l‘irone&mag- Y
L o) o) 3 2 ; fenbereich der Eichen, in einem Bereich von 5,0 m .parallel zu den privaten Grund- R | /
= 8 000 : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und O it ransen: st isNg: % gBL‘argermeisterw
000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a, BauGB) . . g i 4
7.2 Die Unterhaltung des Baumbestandes ist mit der zustandigen Naturschutzbehdrde ’ Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
' Landkreis Osnabriick abzustimmen. Zur Férderung ger krautigen Vegetation ist im gung nicht geltend gemacht worden.
f I s 5 I R = .. : Schutzstreifen eine periodische Entbuschung vorzunehmen.
. | Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Bramsche, den
BT TT T Entwicklung von Natur und Landschaft Abs. 1. Nr. 20 7.3 Der siidwestliche Schutzstreifen im Bereich der Privatgrundstiicke ist in einer Breite
45 s « P ich . EEMNESEEE £ s . -BaU0E) von 3,0 m dauerhaft mit heimischen, standortgerechten Strauchpflanzungen
onstige Planzeichen anzulegen.
7 o - ; Der Biirgermeister TW
Str 056 203 Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 g ‘ STADTENTWICKLUNG, BAU UND UMWELT STADT BRAMSCHE
2 ,Vordener Damm"® 8. DURCHGRUNUNG DES SIEDLUNGSBEREICHES (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a, BauGB) -
R Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur .
T fTI TI r gen, Abg gen . 8.1 Pro bebautem Grundstiick ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Als Arten kom- BEBAUUNGSPLAN NR. 107 ,,VORDENER DAMM
- — Fe , e Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9, Abs. 1, Nr. 26, BauGB) men heimische Laubbaume, wie Stieleiche, Esche oder Ahorn in Frage. '
V{ J Bearbeitet : Schrief geandert geandert
46,14 mu.N O : - '
| L1 0.NN Hohenlage | Gezeichnet : Schrief 13. XII. 1999 9. VI. 2000
| ] ; :
. !1 ~—30m . BemaRungsangaben MaBstab : 1:500 11. 11. 2000
'|| | . 6660 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des MaRes, der Nutzung , Datum : Nov. 1999 3. 11I. 2000
R= 3432 0960  H= 5809 2354 - | Gemarkung: BRAMSCHE  Flur: 2 Cbam eolinee und der Bauweise innerhalb eines Baugebietes
3 Leitungsrecht zugunsten der Erschliessungstrager




