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Stadt Bramsche - Bebauungsplan Nr. 131 " Innenstadt 1 "
- 2. Anderung - mit ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung -
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bramsche Flur: 3

Auftragsnummer: 20120913

Malstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Januar 2011

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 04.12.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl.-Ing. Kirstin Fliissmeyer
Dipl.-Ing. Werner Fliissmeyer

Beratender Ingenieur

ArndtraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick,den ........................

gez. Flissmeyer

Offentl. best. Verm. Ingenieur
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58) und der Baunutzungsverordnung
i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. |. S. 406).

Bestandsangaben

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

— .
mit Grenzmal
% Flurstlicksnummer
Wohngebaude mit
15 Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen
und sonstige Nebengebaude

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébliche Karten und Pline verwiesen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

r I
i Ml ! Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
J

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

II1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ 0,4 Grundfiachenzahi (§ 19 BauNVO)
GFZ 1 ,2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 u. 23 BauNVO i. V. m. § 84 NBauO)

AR Baugrenze

[ Baulinie

g geschlossene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen
= Hauptfirstrichtung

Weitere Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-

EEEN NN BB = bereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen = Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
-+—e—e—e— z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO)

fir den Anderungsbereich geltende
TF 2 textliche Festsetzungen (siehe hierzu
textliche Festsetzungen Nr. 1.0 - 4.0)

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich, keine Festsetzungen)

Grenze des raumlichen

I3 Geltungsbereichs angrenzender

Bebauungsplane

Grenze des rechtskraftigen

e SAN e Sanierungsgebietes

"Sudwestliche Altstadt"

Grenze der Geltungsbereichs

eeee G+ eeee der "Gestaltungs- und Werbesatzung"

der Stadt Bramsche

Sy Bemafungsangaben

Textliche Festsetzungen fur den mit "TF 2"
gekennzeichneten BPlan - Anderungsbereich

1.0 Berechnung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenhauser und einschliellich ihrer Umfassungswande sind auf die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

2.0 Ausschluss einer Nutzungsart von Einzelhandels- und Gewerbebetrieben sowie von
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Mischgebieten (§ 6 BauNVO)
gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden in den festgesetzten Mischgebiets-

baufeldern (MI) aus der Nutzungsart der allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe Sex-Shops, aus den

allgemein zulassigen Gewerbebetrieben Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen und aus den allgemein
zulassigen Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Vergnugungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, in den Teilen

des MI-Gebiets, welche iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind - ausgeschlossen.

Nicht zulassig sind des weiteren die in nicht iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten MI-Gebiets-

teilen ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5

BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 3 BauNVO). Dies sind Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuihr- und Geschafts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Sex-Kinos, Sex-Shops mit
Videokabinen, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen, Swinger-Clubs und swingerclubahnliche Einrich-
tungen, Spielotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbliros und Vergnligungsstatten vergleichbarer Art

zu vorgenannt aufgefuhrten Einrichtungen.

3.0 Ausnahmsweise Zuldssigkeit von untergeordneten Einrichtungen und Nebenanlagen des § 14 Abs. 1

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

1.0 Sachlicher Geltungsbereich der o6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

1.1 Die o6rtlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung gelten nur fir Anlagen oder Anlagenteile, die von
offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

1.2 Baudenkmale werden durch die im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen nicht
betroffen. Fir Malinahmen an Baudenkmalen nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
und in deren Umgebung (§ 8 NDSchG) ist die nach dem Niedersachsischen Denkmalschutz vorgeschriebene
Genehmigung einzuholen.

2.0 StraBenraume und Baufluchten

2.1 Die vorhandenen historischen Straldenraume sind zu erhalten. Bei Neubauten ist der Verlauf der bestehenden
Baufluchten und Stralenraumprofile aufzunehmen, es sei denn, dass durch den Bebauungsplan anderes
Planungsrecht geschaffen wird.

2.2 Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen zwei oder mehreren an derselben Stral’enseite in einer Reihe
aneinanderfolgenden Gebauden ergibt, wenn diese geradlinig in Héhe der Oberflache der Verkehrsflache
verbunden werden oder wenn die Flucht des einen Gebaudes in Richtung des anderen Gebaudes verlangert
wird.

2.3 Die Bauflucht ist Gber die gesamte Fassadenbreite und - héhe einzuhalten, sofern nicht zur Gliederung
entsprechend Nr. 6.0 Fassadenvor- bzw. riickspriinge oder Abwinkelungen vorgesehen werden.

3.0 Gliederung der Baukorper

3.1 Baukdrper sind so zu errichten, zu erhalten bzw. wiederherzustellen oder zu gliedern, dass sie die historische,
den Stralenraum oder das Ensemble pragende Parzellenstruktur ablesbar machen. Bei Instandsetzungs-
arbeiten zutage tretendes Holzfachwerk ist wieder sichtbar zu machen oder zu erganzen. Soweit nicht durch
die Abmessung des Baukdrpers bereits gegeben, muss dies durch die Bildung von Fassadenabschnitten
erfolgen, die folgende Breiten nicht liberschreiten durfen:

o beitraufstandigen Gebauden: 20 m
o bei giebelstandigen Gebauden: 14 m

Fassadenabschnitte sind durch folgende Merkmale zu bilden:

a. Gestalterische Unterbrechungen von mindestens 0,4 m Breite

b. Fassadenvor- bzw. riickspriinge Giber mindestens 2 Geschosse von mindestens 0,3 m Breite
c. Erker Gber mindestens ein Obergeschoss und das Dachgeschoss oder

d. Abwinklung in der Bauflucht von mindestens fiinf Grad

3.2 Benachbarte Gebaude durfen in der Fassade nicht zusammengezogen werden.

4.0 Dachgestaltung
4.1 Dachuberstande sind an der Traufseite bis 50 cm und am Ortgang bis 30 cm zulassig.

4.2 Zwerchhauser und Gauben kdnnen als Spitz- oder Schleppgauben mit vertikalen Wangen auf geneigten Dach-
flachen eines Gebaudes angeordnet werden, wenn sie in den senkrechten Fensterachsen der Fassade oder
mittig zwischen diesen stehen. Die Summe der Breite der Gauben und Zwerchhauser darf insgesamt je Dach-
seite bis zu 60 % der Trauflange betragen. Werden Fassadenabschnitte durch Erker gebildet, so ist je Abschnitt
ein Zwerchhaus zuléassig. Zwerchhauser und Gauben missen von den seitlichen Fassadenabschnittsgrenzen
mindestens 2,0 m sowie untereinander einen Abstand von jeweils mindestens 1,0 m einhalten. Als Bezugspunkt
gilt hierbei der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut (ohne Dachiiberstand).

Der Schnittpunkt des Dachliberganges von Schleppgauben bzw. des Firstes bei Spitzgauben in das Hauptdach
muss mindestens 1,0 m (senkrecht gemessen) unter den First des Hauptdaches liegen. Unterhalb der Dach-
aufbauten missen mindestens drei Reihen Dachziegel ununterbrochen durchlaufen.

4.3 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

4.4 Dachflachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie héchstens einen Quadratmeter Flache aufweisen und héchstens
0,7 m breit sind und wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe entspricht.

4.5 Die geneigten Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln / Dachsteinen (vergleichbar RAL 3000 bis
RAL 3011 und RAL 3013) einzudecken. Kupfereindeckungen sind zulassig. Nicht zulassig sind glasierte,
engobierte oder reflektierende Dacheindeckungen sowie Schiefereindeckungen.

5.0 Hohe der Baukorper

Neue Gebaude dirfen mit ihren Trauf- und Firsthéhen nicht mehr als 1,5 m Gber das jeweils h6here
nebenstehende Gebaude herausragen.

6.0 Gliederung der Oberfliche und Farben der Fassade

6.1 Gebaudefassaden sind in ihrer strukturellen Wirkung so zu erstellen bzw. wiederherzustellen, dass eine archi-
tektonische Einheit tiber die gesamte Fassade gegeben ist. Insbesondere ist das "AufreiRen" der Erdgeschoss-
zone durch Wegnahme der sichtbaren, senkrecht durchgehenden tragenden Elemente unzulassig. Die tragen-
den Konstruktionselemente missen auf der gesamten Fassade ab Oberkante Gelande klar ablesbar sein.

6.2 Die senkrechten sichtbaren Konstruktionselemente missen bei Mauerwerksbau im Erdgeschoss mindestens
eine Breite von 36,5 cm aufweisen, Stitzen hinter Glasfronten gelten nicht als gliedernde Elemente. Die Stltzen
im Erdgeschoss sind in formalem Bezug zu den vertikalen Gliederungselementen in den Obergeschossen
einzuordnen. Der Abstand zwischen ihnen darf nur so groR sein, dass die dazwischen liegenden Offnungen
Proportionen von stehenden Rechtecken erhalten. Schaufenster im Erdgeschoss kénnen abweichend hiervon
entsprechend Nr. 7.3 auch quadratische oder liegende Proportionen aufweisen.

6.3 Oberflachen von Fassaden dirfen nicht in Kunststoff, Metall, Keramik, Glas oder geschliffenen oder polierten
Materialien ausgefiihrt werden.

6.4 Bei Mauerwerks- und Putzfassaden sollen ausschliefdlich gedampfte Farbtone verwendet werden. Die Farben
erstrecken sich

von hell Gelb-Grau (vergleichbar mit RAL 1013 Perlweif3)

Uber hell Gelb, rétlich (vergleichbar mit RAL 1015, Hellelfenbein bis RAL 1014, Elfenbein)
hell Grau (vergleichbar mit RAL 1002, Seidengrau)

Sandgelb (vergleichbar mit RAL 1002, Sandgelb)

bis mittleres Gelb / Braun (vergleichbar mit RAL 1011, Braunbeige)

00000

und den natirlichen Steinfarben entsprechenden Variationen dieser Farben.

Farbige Absetzungen der Architekturelemente sind in den Putzflachen verwandten Ténen zulassig.

6.5 Bei Fachwerkfassaden sollen bei mehrfarbig gehaltenen Fachwerkgebauden das Fachwerk schwarz gestrichen
oder naturbelassen gehalten werden, die Gefache in hellen Farbtonen, weild, hell grau oder hell gelblich als
Putzflachen oder in roten bis rotbraunen Ziegeln gehalten werden.

6.6 Fenster sollen in Weil} gehalten werden. Tlren sollen in der Farbe der Fassade oder farblich unterordnend
gestaltet werden.

6.7 Schaufensterrahmen dirfen nicht in Gold- oder Silbereloxal oder metallisch glanzender Oberflache ausgefiihrt
werden.

6.8 Brandwande und Brandgiebel missen in Angleichung an die Fassade gestaltet sein, mit dem Ziel, eine
einheitliche Gestaltwirkung zu erreichen.

7.0 Wandoéffnungen

7.1 Wanddffnungen missen dem Baustil entsprechende Offnungen aufweisen.

7.2 Bei Altbauten muss eine dem Baustil entsprechende Fensterteilung erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

7.3 Fenster von Altbauten missen stehende Proportionen aufweisen. Durchgehende Fensterbander sind unzulassig.

7.4 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Liegen mehrere Schaufenster nebeneinander, so sind sie
mindestens alle 4,0 m durch Bauteile von mindestens 0,4 m oder bei Holzfachwerk durch Holzstander ent-
sprechend der Ausbildung in den Obergeschossen zu gliedern. Bei Fachwerkfassaden muss die Schaufenster-
breite sich dem vorhandenen Fachwerk bezliglich der GréRRe der vorhandenen Gefache anpassen.
Zusammenhangende Schaufensterfronten sind nur zulassig, wenn sie hinter Arkaden liegen.

7.5 Eckschaufenster sind nicht zulassig.

8.0 Markisen und Vordécher

8.1 Markisen sind nur aus textilahnlichen, nicht glanzenden Oberflachen-Materialien bis 1,8 m Tiefe zulassig.

8.2 Eine lichte Hohe von 2,5 m zwischen offentlicher Verkehrsflache und Unterkante Markise ist maximal einzuhalten.
8.3 Vordacher sind nur als bis maximal 1,20 m auskragende leichte Konstruktion zulassig.

8.4 Eine Kombination von Markisen und Vordachern ist nicht zulassig.

9.0 Rolladen
9.1  Zum 6ffentlichen Stralenraum sichtbare Rolladenkasten sind unzulassig.

10.0 Antennen

10.1 Antennen und Satellitenanlagen sind bei Anbringung auf dem Dach bei traufstandigen Gebauden auf der von
der offentlichen Verkehrsflache abgewendeten Dachseite und bei giebelstandigen Hausern im hinteren Drittel
der von der Verkehrsflache abgewendeten Dachseite vorzusehen oder - soweit technisch méglich - unter Dach
zu montieren.

10.2 Antennen und Satellitenanlagen dirfen nicht an Gebaudeseiten angebracht werden, die von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus einsehbar sind.
11.0 Solaranlagen und Photovoltaik

11.1 Solar- und Photovoltaik sind zulassig, wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe entspricht.
An den Fassaden, die von der offentlichen Verkehrsflache sichtbar sind, ist eine Anbringung von Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

12.0 Werbeanlagen und Warenautomaten

12.1 Die o6rtlichen Bauvorschriften tGber die Gestaltung regeln die Anforderung an die duRere Gestalt und an Art,
GréRe und Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten.

12.2 Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden und nur im Erdgeschoss sowie bis zur Oberkante Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses angebracht werden.

12.3 Architektonische Gliederungselemente dirfen von Werbeanlagen nicht verdeckt werden und mussen optisch

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und dem
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 131

"Innenstadt I" - 2. Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den értlichen
Bauvorschriften (iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 30.05.2013 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 131 "Innenstadt 1" - 2. Anderung - mit értlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemat § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB (Bebauungs-

plane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) am 01.07.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit dariiber informiert, dass auf der Grundlage des § 13 a BauGB im
Verfahren von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen wird.

Des weiteren wurde dariiber informiert, dass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22.08.2013 dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 131 "Innenstadt I" - 2. Anderung -, mit drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.08.2013 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 131 "Innenstadt I" - 2. Anderung -, mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
haben vom 04.09.2013 bis einschlief3lich dem 08.10.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 131 "Innenstadt 1" - 2. Anderung -, mit értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am e als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung nach § 10 Abs. 4 BauGB
beschlossen.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Inkrafttreten
Der Beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtblatt Nr. .....
fur den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .................. rechts-

verbindlich geworden.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und/oder eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den

Die Burgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift (iberein.

Bramsche, den

Die Burgermeisterin

Hinweise

A) Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstriger

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen kénnen Leitungsrechte der Versorgungstrager Uiberbaut werden,
wenn die Auflagen des Versorgungstragers zur Sicherung der Leitungen oder Kanéle beriicksichtigt werden.

B) Archéaologische und paldaontologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Denkmalbehdérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker
Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen; bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch geruchliche
und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig
einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unver-

zuglich in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollte bei Erd- und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf Kampfmittel (z.B. Munition,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und ist die zustandige
nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,

Regionaldirektion Hannover (Telefon: 0511 106-3000) umgehend zu informieren.

Schallschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung wird sliddstlich angrenzend von dem vorhandenen
Strallenzug "MaschstrafRe" tangiert. Von der genannten Verkehrsflache gehen Immissionen aus. Fir die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentiber dem Baulasttréager keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

BauNVO auf den nicht liberbaubaren Fldachen (§ 14 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Einrichtungen und Nebenanlagen

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gemalf} § 14 Abs 1 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nichtanrechnung von in unversiegelter Bauweise errichteten befestigten Flachen auf die festgesetzte
Grundflachenzahl/GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

12.4

12.5

klar erkennbar bleiben.

Werbeanlagen duirfen nur als Fassadenbander, Beschriftungen, Einzelbuchstaben, Ausleger, Schilder bis
0,7 gm und Schaukasten bis 0,7 gm GrofRe ausgefihrt werden. Mehrere Firmen- bzw. Hinweisschilder an
der Fassade eines Hauses sind in gleicher Gréfle zusammenhangend anzubringen.

Eine Flachwerbung darf insgesamt folgende Grofien nicht tberschreiten / je Gebaude oder Fassadenab-
schnitte sind folgende Werbeanlagen zulassig:

a. Bei einer Frontbreite von bis zu 8,0 m sind Werbeanlagen von insgesamt nicht mehr als 1,5 gm Grolle
zulassig.
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Auf den festgesetzten, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen errichtete befestigte Flachen wie offene
Stellplatze, ihre notwendigen Zufahrten und Bewegungsflachen, ihre Zuwegungen zu den Gebauden,
Terrassen, sonstige Freisitze u. &. werden auf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) nicht angerechnet,
wenn sie in unversiegelter Bauweise (offenporiges Oko-Pflaster, breitfugig verlegtes Rasenpflaster mit
mindestens 3 cm Fugenbreite, Schotter-, Schotterrasen- oder Kiesflache u. &.) errichtet werden und das
anfallende Regenwasser auf dem Grundstuck verbleibt und dort einer Versickerung bzw. einer Nutzung
zur Gartenbewasserung zugefiihrt wird.
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(Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein)

Bei Frontbreiten von mehr als 8,0 - 11,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 2,0 gm GroRe zulassig.
Bei Frontbreiten von mehr als 11,0 - 14,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 2,5 gm GréRe zulassig.
Bei Frontbreiten von mehr als 14,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 3,5 gm Gro3e zulassig.

Bei Eckgebauden hat die Aufteilung der Werbeanlagen grofienmafig im Verhaltnis der Frontbreiten
zu erfolgen.

poow

Die unter a) bis e) genannten Flachenmalle beziehen sich auf das die Werbeanlage umschliellende Rechteck.

12.6 Senkrecht zur Fassade angeordnete oder sonst auskragende Werbeanlagen (Ausleger) diirfen an der
Stirnseite nicht breiter als 0,20 m und nicht hdher als 0,90 m sein. Ausleger dirfen nicht mehr als 0,90 m
auskragen. Werbeanlagen, die Uber die Gebaudefassade auskragen, missen von der Gebaudeecke
mindestens das Maf ihrer Auskragung als Abstand einhalten.

12.7 Eine stoérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
12.8 Bei Werbeanlagen dirfen wechselndes oder bewegliches Licht nicht zur Anwendung kommen.
12.9 Fuir Warenautomaten gelten die Nummern 12.3, 12.7 und 12.8 entsprechend.

13.0 Ausnahmen

13.1 Bei Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen kdnnen Ausnahmen von Nr. 12.1 - Nr. 12.9 der
ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung fir einen der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeitraum
zugelassen werden.

13.2 Bei Untervermietungen oder Teilungen von Geschéaftseinheiten kdnnen zu Vermeidung unbeabsichtigter Harte
Ausnahmen von Nr. 12.5 der vorausgehenden 6rtlichen Bauvorschriften zugelassen werden.

14.0 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO):

o wer entgegen Nr. 5.1 die Hohenbegrenzung der Baukorper vorsatzlich oder fahrlassig tUberschreitet,
o wer entgegen Nr. 6.3 die Oberflachen von Fassaden in polierten Materialien ausfiihrt,

o wer entgegen Nr. 8.1 Markisen und Vordacher in einer gréRBeren Tiefe als 1,80 m errichtet,

o wer entgegen Nr. 12.2, Nr. 12.4 und Nr. 12.5 vorsatzlich oder fahrlassig Werbeanlagen anbringt.

Hinweis zu den 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Der Geltungsbereich der Gestaltungs- und Werbesatzung "Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung des Stadtbildes
und Satzung zur Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten" der Stadt Bramsche flir das Gebiet des
Innenstadtkerns ist der nebenstehenden Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Gestaltungs- und Werbesatzung
handelt es sich um geltendes Ortsrecht der Stadt Bramsche. Sie wurde vom Rat der Stadt Bramsche in seiner
Sitzung am 03.11.2005 beschlossen. Die Inhalte der Satzung wurden durch die vorausgehend festgesetzten
"Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung" ohne Abénderung in diesen Bebauungsplan Gibernommen.
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