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gepl. Grenze

[T

Planzeichenerklarung

Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

—--—--—— Gemarkungsgrenze
——————  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummem
Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
mit Grenzmal
/55/ Hohenlinien mit Hohenangaben {iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12
3 Flurstiicksnummer

Im tibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— liberbaubarer Bereich
{ Sondergebiet gem. § 10 BauNVO (Lagerstétte/Umschlag fiir Schiittgiiter, Hafenanlage)
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich
2. MaB der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfliche (sffentlich)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
-Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

unterirdisch (Wassertransportleitung Wittefeld—Schinkelberg)
einschl. 12,0m Schutzstreifen

Innerhalb des Schutzstreifens gilt ein generelles Bau— und Bepflanzungsverbot.
Jegliche Bau— und BepflanzungsmaBnahmen bediirfen der Zustimmung des

Versorgungstrdgers.

10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

F~——— Wasserflichen (nachrichtliche Darstellung s. unter B (nachrichtliche Obernahme
=——" und Darstellungen) Nr. 4

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenriickhaltebecken

11. Flache fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung

von Bodenschdtzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

AAAAAAAA
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Fldchen fiir Aufschiittungen

vvvvvvvv

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

A+ +++%1 Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

_|
I T TTTH

© 9 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ anzupflanzende Einzelbume
15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Emissionskontingent Lk nach DIN 45691:2006—12 "Gerduschkontingentierung”

Lgk 66dB(A)m?tags

Le 52dB(A)m’nachts| (Dezember 2006)
HBF;|<48'5O Hohenbezugspunkt
[ X X X

sy Kampfmittel-Verdachtsfldche (s. C. Hinweise, Pkt. Nr. 3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

A.
§ 1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Nutzungsregelungen gem. § 9 (1) Nr.1 iV.m. §§ 1 und 11 BauNVO

a) Gewerbelérm

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006—12 "Gerduschkontingentierung”
weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) iiberschreiten. Die
in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK diirfen nicht Uberschritten
werden.

- LEK, tags LEK, nachts
Teilfldche [dB(A)/m?] [dB(A)/m’]
Sondergebiet 66,0 52,0

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5.

b) Zuldssigkeitsregelung von Betrieben und Anlagen innerhalb des Plangebietes:

§ 2

Folgende Betriebe und Anlagen sind innerhalb des Plangebietes zuldssig:

- hafengebundene Betriebe und Anlagen (Lagerplitze, Lagerhduser, Biiro— und
Verwaltungsgebdude, zweckgebundene bauliche Anlagen und Nebenanalgen wie Sozial—

und Biirordume, Waage) sowie

— Umschlaganlagen fiir Schiittgiiter, die einer Genehmigung i. S. des § 4 BImSchG in
Verbindung mit der Nr. 9.11 Spalte 2 des Anhangs der 4. BIMSchV bediirfen;

— Stellplatzanlagen in Verbindung mit den unter a) und b) genannten Nutzungen. Die

Zuldssigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bleibt von den Festsetzungen unter
a) und b) unberiihrt.

MaB der baulichen Nutzun Hohe baulicher Anlagen 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 18 BauNVO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf, gemessen von dem in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkt (HBP: 48,50 ii.NN.) bis zur Oberkante der Dachhaut
(hochster Punkt der Dachhaut) die Héhe von 68,50 Gi.NN. nicht iiberschreiten. Die maximal
zulgssige Hohe baulicher Anlagen ist somit auf 20,0 m begrenzt. Gem. § 31 BauGB ist
im Ausnahmefall eine Befreiung von der Hohenbegrenzung dann zuldssig, sofern die
Oberschreitung durch untergeordnete Gebdudeteile des Gebdudes erfolgt. Das betreffende
Gebdudebauteil darf 30 % der Gesamtgrundfliche des Gebdudes nicht iiberschreiten.

§ 3 Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindungen sind im Westen
des Plangebietes mit Pflanzen aus der Pflanzenliste des Umweltberichts zu bepflanzen. Bei
natiirlichen Abgdngen sind in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichartige
Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. Die Pflanzflachen sind durch fachgerechte Pflege auf
Dauer zu sichern.

2. Boschungsfliche westlich der L 78 (Vordener StraBe)

Die als Bestandteil der offentlichen Verkehrsfliche der Vordener StraBe festgesetzte
Boschungsfldche ist mit Pflanzen aus der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu bepflanzen.
Bepflanzungen auf der Trasse der Trinkwasserleitung WW Wittefeld—HB Schinkelberg
einschlieBlich der zu beriicksichtigenden Schutzstreifen sind mit dem zustdndigen
Versorgungstrdger abzustimmen.

3. Baumpflanzungen

§ 4

§5

Die in der Planzeichnung festgesetzte Bindung fiir das Anpflanzen von EinzelbGumen
entlang der offentlichen ErschlieBungsstraBe fiir das Sondergebiet ist mit Linden
(s. Umweltbericht) auszufiihren.

. Auf Stellplatzanlagen ist je 5 Stellpldtze mindestens ein hochstimmiger Laubbaum der

potentiellen natiirlichen Vegetation zu pflanzen.

Staubemissionen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Zuge der Realisierung des Sondergebietes sind folgende staubmindernde Ma8nahmen
innerhalb des Plangebietes umzusetzen und nachzuweisen:

. Der gesamte Fahrwegbereich (innere ErschlieBung des Plangebietes) und die betriebsbedingt

wechselnden Lagerflachen sind mit Asphaltbeton, Beton oder gleichwertigen Materialien zu
befestigen. Die so versiegelten Fldchen sind wdhrend des Betriebs in ordnungsgemdBem
Zustand zu halten und entsprechend dem Verschmutzungsgrad mit einer Kehrmaschine zu
sdubern.

Um Verschmutzungen der FahrstraBen auBerhalb der Anlage zu vermeiden, ist eine
Oberfahrroste und eine Reifenreinigungsanlage auf dem ndrdlichen Betriebsgelinde zu
errichten. Durch eine Zwangsfiihrung ist sicherzustellen, dass die Fahrzeuge zum Verlassen
des Anlagengeldndes diese Betriebseinrichtung durchfahren bzw. iiberfahren miissen.

Zur Emissionsminderung sind die Schiittguthalden auf eine maximale Hohe von 4,50 m -
gemessen von der Oberkante der jeweiligen Lagerfldche i.M. bis zur Oberkante der
jeweiligen Schiittguthalde — zu begrenzen.

Eine ausreichende Befeuchtung der Halden ist zu gewdhrleisten und nachzuweisen.

Die im ndrdlichen Planbereich festgesetzte Wallanlage ist mit einer geeigneten
Windschutzbepflanzung gem. der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu errichten (s. hierzu
auch § 3 der Textlichen Festsetzungen).

Zuordnung von Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (gem. § 9 (1a) BauGB)

Das in der Eingriffsbilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit von 59.492 WE wird in den
Ortsteilen sowie in der Stadt Bramsche durch die Errichtung von Trockenmauern ausgeglichen.
Es handelt sich hierbei um eine mit dem Landkreis Osnabriick naturschutzfachlich
abgestimmte GesamtmaBnahme bzw. abgestimmtes Gesamtkonzept zur Herstellung
spezifischer Biotopstandorte. Zur Sicherung und Durchfiihrung der ErsatzmaBnahme ist

eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Bramsche und dem

Grundstiickseigentiimer (Vorhabentriger) geschlossen worden.

Das ermittelte Kompensationsdefizit von 59.492 WE wird durch die o.a. MaBnahme
ausgeglichen.

B. Nachrichtliche Ubernahmen und Darstellungen

1.

3.

Sichtdreiecke

Die Fldchen der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke (nachrichtliche Obernahme
straBenrechtlicher Regelungen) diirfen in mehr als 80 cm Hghe iiber den Oberkanten der
angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 31 (2) NStrG). Die
Schenkelldnge der Sichtdreiecke betrdgt in der Fahrstreifenachse der iibergeordneten StraBe
110 m, in der untergeordneten StraBe 10 m gemessen vom Fahrbahnrand der
libergeordneten StraBe (s. Planzeichnung).

Bauverbotszone

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand L 78 diirfen auBerhalb der
Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 24 (1)
NStrG)

Baubeschrdnkungszone

In einem Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBe 78
bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen
Zustimmung der StraBenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG).

BundeswasserstraBe Mittellandkanal

Bei dem in der Planzeichnung erfassten Bereich des Mittellandkanales handelt es sich um
die nachrichtliche Darstellung einer Planung im Bereich einer BundeswasserstraBe.

Auf den Planungsvorbehalt fiir Planungen des Bundes von oder an BundeswasserstraBen
sowie die hierzu erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren wird hingewiesen. Die
Bundesplanung hat Vorrang vor der Ortsplanung.

C. Hinweise

1. Die Fldchen des Sondergebietes, soweit diese unmittelbar an die L 78 angrenzen, sind
entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen

und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der
Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

2. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfidrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Stadt und Kreisarchdologie Osnabriick oder dem Niedersdch—
sischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3. Im Zusammenhang mit einer GefahrenerforschungsmaBnahme ist im Vorfeld der Umsetzung

von BaumaBnahmen durch den Vorhabentrdger/Bauherrn eine Kampfmittelrdumfirma zu
beauftragen, den in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Bereich nach
Bombenblindgdnger bzw. Kampfmitteln zu durchsuchen.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat

der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan Nr. 141

"Nérdlich des Mittellandkanals”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen:

Bramsche, den 18.03.2009
(SIEGEL)

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 05.12.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bramsche, den 18.03.2009

.................................................

Biirgermeisterin

Planunterlage
Auftragsnr. 20080902

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt Bramsche
Liegenschaftskarte:  Gemarkung Engter, Flur 3
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen

vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen
Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 17.06.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Dipl.—Ing. Werner Fliissmeyer
Offentlich bestelleter Vermesssungsingenieur * Beratender Ingenierur
Arndtstr. 33 * 49078 Osnabriick * Tel. 0541/96387-0

Siegel
Osnabriick, den 13.03.2009

..................................................................

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behodrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 11.06.2008 friihzeitig und ffentlich iiber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2008
iiber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Bramsche, den 18.03.2009

.................................................

Biirgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.09.2008
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt
und seine dffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.10.2008 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung einschl. Umweltbericht haben vom
03.11.2008 bis 03.12.2008 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trdger dffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bramsche, den 18.03.2009

.................................................

Biirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan einschl. Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung nach Priifung der Stellungnahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
05.03.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Bramsche, den 18.03.2009

...................................................................

Biirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 141

ist gemdB § 10 (3) BauGB am 31.03.2009 im Amtsblatt Nr. 2 fiir den Landkreis
Osnabriick bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.03.2009 rechtsverbindlich geworden.

Bramsche, den 14.04.2009

..................................................................

Biirgermeisterin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

..................................................................

Biirgermeisterin
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