STADT BRAMSCHE
BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"Industriegelande an der

Hafenstralde"
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Bebauungsplan Nr. 14, 7. Anderung
“Industriegelande an der Hafenstral3e"®

9. Anderung

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

—--—..—-.—  Gemarkungsgrenze

————————— Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 — Héhenlinien mit Hbhenangaben Uber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

- Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung / Nutzungsregelungen gem. § 1 Abs. 2 i.V.m. § 11 BauNVO

Es erfolgt die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
Spielhalle/Gastronomie/Dienstleistungen/Einzelhandel.

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

_— Uberbaubarer Bereich
Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO
N_ nicht tiberbaubarer Bereich

AN

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

=——rweremm= Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
o o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

r==""" 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
e 4  Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o—e—e—o—o— \Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum
m Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes (BimSchG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergadnzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane

Das Sondergebiet wird wie folgt gegliedert:

e SO-1: Zulassig sind ausschlieBlich eine Spielhalle mit max. 12 Spielgeraten sowie ein
Café/Gastronomie mit max. 3 Spielgeraten. Zuldssig sind zudem die zweckgebundenen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO.

e SO-2: Zulassig sind ausschlielllich Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltungen. Zulassig sind zudem die zweckgebundenen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Zu den Einzelhandelsbetrieben gelten folgende ergédnzende Regelungen:

Es sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten zuldssig bis zu einer
Verkaufsflache von jeweils 400 gm, wobei die Liste der innenstadtrelevanten Sortimente umfasst;
- Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation,
- Kunst, Antiquitaten,

- Baby-, Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Elektrohaushaltswaren, Computer, Unterhaltungselektronik,

- Foto, Optik,

- Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien,

- Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel,

- Uhren, Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Parfimeriewaren,

- Handarbeiten, Stoffe,

- Teppiche (ohne Teppichboden),

- Blumen,

- Fahrrader und Zubehér, Mofas,

- Zooartikel (lebende Tiere),

- Lebensmittel, auler Getranke,

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

§ 2 Gebaudehdhen

Innerhalb des Bebauungsplanes gilt eine maximale Hohe der ausgebauten Erdgeschosssohle von 0,50 m
und eine minimale Hohe der ausgebauten Erdgeschosssohle von 0,10 m. Bezugspunkt ist die Oberkante
der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen zugehdrigen ErschlieBungsstralle,
gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der strallenseitigen Gebaudefassade.

§ 3 Firsthéhen

Die Firsthéhe darf max. 8,50 m betragen, soweit ein Gebaude mit einer Dachneigung von mehr als 20°
errichtet wird. Soweit eine Dachneigung von weniger als 20° realisiert wird, darf die max. Firsthéhe 6,0 m
betragen.

Die jeweiligen angegebenen Hohenpunkte beziehen sich auf die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfufibodens. Fir untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine
0.4.) sowie durch Belichtungsbander ist gemaR § 16 (6) BauNVO eine Uberschreitung um bis zu max. 1,50
m zulassig.

§ 4 Festsetzungen hinsichtlich des StraBenverkehrsldrms

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Sondergebiet von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht werden teilweise Uberschritten. Diesbezlglich sind Festsetzungen zum passiven Larmschutz
erforderlich.

Festsetzungen:

Die AulRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehorigen erforderlichen
Schalldamm-Malie R'w>res angegeben (gem. Tabelle 8, DIN 4109). Die Korrekturen gem. Tabellen 9 und
10 DIN 4109 sind ggf. zu beachten (je nach Abmessungen Raum, Auflenflache und Fenster).

Teilbereich / Teilbereich /
Geschoss Nutzung 2 Nutzung 3
Vorderfronten beziglich der EG u \Y v
B 218 0G ' Wohnen 45 dB Wohnen 40 dB
(erforderliches R'w, res.) Blro 40 dB Blro 35 dB
Einstufung
Larmpegel-
Bereiche (LPB)
Seitenfronten bezlglich der EG v v
B 218 U Wohnen 40 dB | Wohnen 40 dB
(erforderliches R'w, res.) 0G Buro 35 dB Blro 35 dB)

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

§ 5 Abweichende Bauweise
Im Bereich der abweichenden Bauweise a2 ist eine Unterschreitung der Grenzabstande zuldssig, wenn
dieses durch eine Baulast abgesichert ist.

§ 6 Grundstiickszufahrten
Im Plangebiet ist zur B 218 pro Grundstiick nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 6,0 m
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

§ 1 Werbeanlagen
Es sind Werbeanlagen nur zur Eigenwerbung, ausschliellich an den Auflenwanden der Gebaude

unterhalb der Traufkante, zulassig.

Sie dirfen eine Lange von insgesamt einem Drittel der betreffenden Gebaudefront, hochstens jedoch ein
Lange von 10,0 m, nicht Gberschreiten. Die einzelnen Schriftbinder / Schriftziige diirfen eine Héhe von 1,0
m nicht (iberschreiten. Im Bereich der Auflenanlagen sind grof¥flachige Plakatwerbeanlagen und Pylone
unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselnden, sowie bewegenden Licht, Werbeanlagen in greller Farbe (Leuchtfarbe)
und Lichtwerbung in greller Farbe (RAL 840 hr, RAL 1016,1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) sind
unzulassig.

§ 2 Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten

a) Dachneigung
Es ist Flachdachbebauung und es sind Gebaude mit einer Dachneigung von max. 45° zulassig.
Dachaufbauten sind bei einer Dachneigung oberhalb 35° zulassig

b) Dachaufbauten

Pro Dachflache ist die Ldngenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenldange
auf insgesamt 3/5 der darunter liegenden Traufenlange zu begrenzen.

Durchgehende Dachaufbauten dirfen in ihrer Langenausdehnung 30 % der darunter liegenden
Traufenldnge nicht Gberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der Auflenkante des Ortgangs
muss mindestens 2,0 m betragen. Unterhalb des Dachaufbaues mussen mindestens 3 Reihen Dachziegel
ununterbrochen durchlaufen. Analog hierzu missen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen
Dachziegel vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

c) Dacheindeckung

Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
glanzend-glasierte oder reflektierende Dachdeckungen sowie die Farbtdne Griin, Blau, Gelb, Weif® und
Violett unzuldssig. Grasdacher und anderweitig mit Pflanzen begrlinte Dachausbildungen sind zulassig.

C) Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u.a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Osnabriick unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

Kampfmittelbeseitigung

Die Aufnahmen der Zentralen Polizeidirektion Hannover aus dem Jahre 2007 =zeigen keine
Bombardierungen innerhalb des Planungs- bzw. Grundsticksbereiches. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat.

StraBenverkehrsldrm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstralle 218 im Norden beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen koénnen gegeniber dem Baulasttrdger der StraBen keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Vorhandene Leitungen
Die ortlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Leitungstrager zu entnehmen.

Werbeanlagen
Die Werbeanlagen im Plangebiet sind so zu gestalten, dass eine Verwechselung mit Verkehrszeichen

ausgeschlossen ist und eine Blendgefahr fiir die Verkehrsteilnehmer der B 218 ebenfalls ausgeschlossen
werden kann.

Einsicht DIN-Normen

Die relevanten und angewandten DIN-Normen und angesprochenen Rechtsgrundlagen kénnen bei der
Stadt eingesehen werden. Als DIN Normen sind zu nennen: DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" und DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau.

Verhiltnis zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14

Durch den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes treten die entgegenstehenden
Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes aufler Kraft, soweit diese 9. Anderung die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Uberlagert.

Geplantes Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieser 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich innerhalb der
geplanten Schutzzone 1l A des zuklnftigen Wasserschutzgebiets Bramsche. Eventuell erforderliche
Bauarbeiten sind mit entsprechender Riicksicht auf die Belange des Grundwasserschutzes durchzufiihren.
Im Falle eines Austritts von wassergefédhrdenden Stoffen, ist die Untere Wasserbehodrde des Landkreises
Osnabriick unverzuglich zu informieren.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giltigen Fassung hat der Rat der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan

Nr. 14 "Industriegeléande an der HafenstraRe", 9. Anderung bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

B he, den 25.04.2016
ramsche, den gez. Pahlmann

IEGEL
(SIEGEL) Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
26.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit értlichen Bauvorschriften, 9. Anderung
gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V. mit § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V. mit § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB am
12.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche, den 25.04.2016 gez. Pahimann

Der Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bramsche, Flur 7
Malfistab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2015

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 23.11.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 30.09.2016

Geschaftsnachweis: L4-925/2015

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. . Eckert

(Dienstsiegel)
Vermessungsdirektorin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 11.02.2016 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 14, 9. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14, 9. Anderung mit der Begriindung hat vom 22.02.2016 bis
22.03.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bramsche, den 25.04.2016
gez. Pahlmann

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 14, 9. Anderung nach Priifung der
Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.04.2016 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

B h 25.04.201
ramsche, den 25.04.2016 gez. Pahlmann

Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegelande an der HafenstraRe",
9. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.10.2016 im Amtsblatt Nr.19 fiir den Landkreis
Osnabrlick bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.10.2016 rechtsverbindlich geworden.

Bramsche, den 17.10.2016 gez. Pahimann

Der Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche, den ....................

Der Birgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche, den .....................

Der Birgermeister
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