PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung und des §
84 der Niedersachsischen Bauordnung in der aktuell goltigen Fassung, sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Stadt
Bramsche die 1. Anderung das Bebauungsplanes Nr. 61 "Gehnesch’, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen, sowie den értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, den 25.06.2018 (Siegel) gez. Pahimann
Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 08.02.2018 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Gehnesch” mit értlichen Bauvorschriften gem. § 2
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Bramsche, den 25.06.2018 gez. Pahlmann
Der Burgermeister

Planunterlage Auftragsnr.: 20170901
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Ueffeln Flur : 17 Mafstab: 1:1000

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© Januar 2014

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach {Stand vom 24.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, den _22.06.2018
(Siegel)
gez. Kirstin Fliissmeyer
Offentl.best.Verm.Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Gehnesch” mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, den 25.06.2018 gez. Greife
Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 15.02.2018 dem Entwurf der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 61 "Gehnesch’ mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §13a BauGB
(Bebauungspléane der Innenentwicklung) beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
17.02.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1, Anderung zum Bebauungsplan Nr. 61 "Gehnesch” mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung haben gemal® § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.02.2018 bis 29.03.2018 o&ffentlich ausgelegen. In
diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemdall § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich Uber
www.bramsche.de sowie liber das Landesportal http://geoportal.geodaten.niedersachsen.de zugénglich. Im
gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange mit email vom 14.02.2018 und mit dem Schreiben vom 16.02.2018 statt.

Bramsche, den 25.06.2018 gez. Pahlmann
Der Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 61 "Gehnesch” mit értlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am
31.05.2018 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche, den 25.06.2018 gez. Pahlmann
Der Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 “Gehnesch™ mit &rtlichen
Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06.2018 im Amtsblatt Nr. 12 fiir den Landkreis
Osnabriick bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit seit dem 30.06.2018 rechtskréftig.

Bramsche, den 06.07.2018 gez. Pahlmann
Der Birgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzung unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 BauGB der Vorschriften tiber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend
gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich

Bramsche, den

Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift tiberein.

Bramsche, den (Siegel)

Der Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Bestandsangaben

T~—— Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
I:I Wirtschaftsgebaude - Garagen
'/ / /] Offendliiches Gebaude

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir
groBmalstabliche Karten und Plane verwiesen.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

[WA  ]|1.1. Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Uberbaubarer Bereich
nicht iberbaubarer Bereich

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und BauGB, i.V.m. § 16 Bau NVO)

0,4 21 Grundflachenzahl (GRZ)
25 Geschossflachenzahl (GFZ)
I 2.7.  Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] 3.1 Offene Bauweise

ED 3.1.4 nur Einzel und Doppelhduser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©
-

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—_— O —

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

—

15. Sonstige Planzeichen

-e—e—e—e—o 15 14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Elektrizitat

unterirdisch

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

SD, WD nur Sattel- und Walmdé&cher zulassig
FD nur Flachdacher zulassig
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1. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Bedachung der Gebaude
1. Dachformen, Dachneigungen
Im WA1-Gebiet muss die Dachausbildung der Hauptbaukérper mit geneigten Dachern erfolgen. Zu-
lassige Dachformen sind das Sattel- und das Walmdach. Die Dachneigung ist mit 45 — 52° auszubil-
den.
SD, WD= Sattel- und Walmdach

1.1 Im WA2-Gebiet muss die Dachausbildung des Hauptbaukodrpers als Flachdach mit einer
Dachneigung < 5° erfolgen.
FD= Flachdach

V. Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Ton-
gefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Dankmalschutzgesetzes (NDSchG) meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktragen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Kampfmittelbeseitigung

Eine Luftbildauswertung wurde nicht fur erforderlich gehalten. Sollten bei Erd- und Bauarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldi-
rektion Hameln-Hannover, Marienstraf3e 34, 30171 Hannover, Tel.: 0511/1063000 zu benachrichtigen.

3. Larmimmissionen

Von der Bundesstralle 218 (OT Ueffeln) gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrs-
anlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniuber dem StralRenbaulasttrager keinerlei Ent-
schadigungsanspriuche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

4. Wasservorranggebiet / zukunftig VWasserschutzgebiet Zone Il
Das Plangebiet liegt im Wasservorranggebiet Thiene. Eine Ausweisung zum Wasserschutzgebiet ist
geplant. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet in der zukunftigen Zone lll, Entspre-

chende Vorschriften und Richtlinien fur das Trinkwasserschutzgebiet (DVGW VV 101) sind zu beruck-
sichtigen.

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gehnesch®, mit értlichen Bauvor-
schriften, werden die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 61 aufler Kraft
gesetzt.
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Stadtentwicklung Bau und Umwelt

HasestraRe 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 -0
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

Bebauungsplan Nr. 61

,Gehnesch®
mit ortlichen Bauvorschriften

1. Anderung

Datum: 21.06.2018
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