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- Textliche Festsetzungen Praambel
P LANZE'C H EN E RKLARU NG ) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
1. Im Sondergebiet Einrichtungshaus sind zulassig: Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bra iesen Bebauungsplan Nr. 98, bestehend aus der
o z 5 il 2 % " ich d benstehend ichi tz , als Satz beschl A 4
1. Art der baulichen Nutzung « grofiachige Einzelhandelsbetriebe des Mabelhandels (Mdbel aller Art) mit erweitertem Sorti- Pisnzeichoung und den nebensishanden S SRE QURatzingen, Sl Sizung Deschosssn &
ment Matratzen und Zubehdr, Teppiche und Bodenbelige, Lampen und Leuchten mit einer Bramsche, den 2¢-©3.2°e1 2
Gesamtverkaufsflache von maximal 6.500 m2. / g
Sondergebiet Y, d . y 3 ' ; ined b ; ; 5 e »
@ Stadt Bramsche | 58 ﬁlamrg::;t; :ldnd bis zu einem Umfang von 15 % der zulassigen Verkaufsflache zulassig. /M A
Gemarkung Bramsche ' Birgermeister
2. MaR der baulichen Nutzung / . “ \ 55 - Drogerie-, Wasch- und Reinigungsartikel sowie Arzneimittel,
_ Flur 11 : PSS - : \ - Schreibwaren, Bucher und Zeitschriften
= Y - 5\ ; - Bekleidung Verfahrensvermerke
0,6 Grundflachenzahl : ’ \ > - Zweirader, Kfz- und Zweiradzubehér
-  Schuhe und Lederwaren Der Verwaltungsausschul der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 15. 6.1995 die Aufstellung des
) - Spielwaren und Sportartikel Bebauungsplanes Nr. 98 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.2.1986
H max Gebaudehdhe als HochstmaB - Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel ortsiiblich bekanntgemacht.
- Musikalien, Ton- und Bildtrager (z. B. Schallplatten, CD, Videokassetten und -filme) Bramsche, den 9.6.1997 /
- s - Radio-, Hifi- und Videogerite, Fernseher, Computer und andere Unterhaltungselektronik- s
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gerate (sog. braune Ware) S
- Nahrungs- und GenuBBmittel, soweit sie nicht am Ort des Verkaufs verzehrt werden Burgermeister
a Abweichende Bauweise - Lebende Pflanzen, Schnittblumen und Gestecke. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 wurde ausgearbeitet von
Ohne die 0. g. Sortimentseinschrankung ist der Verkauf von zentrenrelevanter Ware auf ma- Nord-West-Planungsgesellschaft mbH * Escherweg 1 * 26121 Oldenburg * Tel.: 0441/971740 * Fax: 0441/8717473
B ximal 200 m? Verkaufsflache auf nicht zusammenhangender Fliche zulassig. Oldenburg, den 9.6.1997
————— augrenze
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
den Betrisben zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet W % 2. e
iiberbaubare Flache sind. *
z i ba < g 2 - > - s Der Rat der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.6.1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 sowie
HEERDEDYES EME « gastronomische Einrichtungen, die den Betrieben zugeordnet und ihnen gegeniber in Grund- der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer
flache und Baumasse untergeordnet sind, der dffentlichen Auslegung wurden am 8.7.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und

der Begriindung haben vom 16.7.1996 bis 19.8.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bramsche, den 9.6.1997

4 Verkehrsflichen o Lager und Biiroflachen, die den Betrieben zugeordnet sind.

d 2. Innerhalb des Sondergebietes gilt eine abweichende Bauweise; zulassig sind auch Gebaude mit
Offentliche StraBenverkehrsflache LR acie mehr als 50 m Lange. %
g HmﬂiaNN . 60.00% ] 3} y 2 irgermeister
e GireGonkaarenzuncilinie £ 5 3.  Stelipiatze sind nur in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich zulassig. Der Ral der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 5.12.1996 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
©0 ; g ' 98 sowie der Begrindung zugestimmt und die erneute éffentliche Ausiegung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
4. Fir Stellplatze ist nur eine dauerhaft wasserdurchiassige Befestigung (z. B. Rasengittersteine, Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der zweiten &ffentiichen Auslegung wurden am
RN roRfugig verlegtes Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 30%) zulassig. 13.1.1997 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
Y J Zu-undAbfahrt e o ) : 21.1.1897 bis 25.2.1997 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
5. Stellplatzfidcher sind mit Baumen zu gliedern; pro funf Steliplatze ist ein hochstammiger, heimi- Bramsche, den 9.6.1997 / URSCHRI FT
wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt scher, standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. / ) : —
6. Das Flurstiick 43/2, Flur 11, Gemarkung Bramsche, wird als Flache fur Aufschiittungen festge- " MJ"_{ Bebauungsplan Nr 98
B setzt. Die Flache ist entsprechend der wasserbehérdiichen Genehmigung des Landkreises vom urgermeister
S Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 26.6.1995 mit unbelastetem Boden auf eine Geléndehdhe von im Mittel NN + 46,45 m aufzuhd- Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 98 nach Priifung der Anregungen und Bedenken gemal &
hen. E ' § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.4.1997 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
3 ' S p Bramsche, den 9.6.1897
OG-0  cheriiche Lalig 7. In der privaten Griinfidche Nr. 3 mit Pflanzgebot nach § 9 Nr. 25 a BauGB und Fléche fiir Vorkeh- - .Westlich Osnabrucker StraRe
rungen zum Schutz gegen schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- /4’ Yo 9 l' ra e
6. Griinflichen schutzgesetz ist eine 2,2 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Diese ist entweder als vegetative Biirgermeister
Larmschutzwand aus Weidenflechtwerk oder als bepflanzte Larmschutzwand auszubilden. ; Der Bebauungsplan ist gemalk § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden_ EL}
Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemé&B § 11 Abs. 3 BauGELmi en/mit
8. In der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche Nr. 1 mit Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile- eltend gemacht.

Private Griinflache

ist eine Reihe hochstammiger heimischer, standortgerechter Laubbaume sowie eine geschnittene
Hecke nach MaRgabe des Grinordnungsplanes anzulegen; die Badume sind in einem Abstand von
8 m anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Osnabriick, den

y = Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabfiu 9. In der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche Nr. 2 mit Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Oberkreisdirektor
sind 8 hochstammige heimische, standortgerechte Laubbdume entsprechend der Pflanzenliste im : Der Rat der Stadt Bramsche ist den in der Verfiigung vom (Az.
Wasserfliche Anhang des Grunordnungsplanes anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. : aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am :
: Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom offentlich
10. In der privaten Grinflache Nr. 4 mit Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine dichte An- : SuRgegen. s o !
RRB Regenriickhaltebecken pflanzung mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen und -striuchem nach Maigabe des SO K KA e CETNSSTRAE SRR ADG s iR artmtiicly bekannipemacht. |
Griinordnungsplanes vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Bramsche, den |
8. Planungen, Nutiungsmgelungen, MaBnahmen und Fldchen fir 11. Die private Griinflache Nr. 5 ist als Gewasserrandstreifen mit extensiver Nutzung anzulegen. ‘
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und y 3 [
Landschaft 12. Insgesamt 20 % der Gesamtlinge der Gebaudefassaden sind dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu -~ - g (- !
begriinen. In den zu begriinenden Fassadenbereichen sind Rankpflanzen mit - je nach Pflanzen- iDm;‘-\ Betstt:,l:ll;ts; ge;n?uf! i' 10 Abs. 1 BauGB ist gemaB § 10 Abs. 3BauGBam 15 03 20074 i ; ——f]
£ den Rankhilfen in einem Abstand von mindestens 4 m entsprechend der Pflan- m Amtsblatt Nr. r den Landkreis Osnabruck bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan - =7 Gimisienmisien~—3
I T IT"T] uUmgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur art - entsprechen b MR 1505 vou S gsp -
— ~ 2| Entwickiung von Natur und Landschaf zenliste im Anhang des Grinordnungsplanes zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 03 200 rechtsverbindlich geworden / ; ] SN
W . : 13. In der Flache fir die Wasserwirtschaft mit MaRnahmen zum Schutz zur Pfiege und Entwicklung Bramsche, den 20.03-2 001 ,
gmgﬂrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem qnd St — : von Natur und Landschaft ist die naturnahe Gestaltung des Grabens sowie die Anlage eines na- 2
SRIEETIIG e Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2030/95 turnah gestalteten nassen Regenriickhaltebeckens nach MaBgabe des wasserrechtlichen Verfah- Birgermeister
: Liegenschaftskarte: S5 T R ot Sl o - S e S rens und des Grinordnungsplanes durchzufithren. In der umliegenden privaten Gruanflache mit Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 98 ist eine Verletzung von Verfahrens- oder : '
9. Sonstige Planzeichen Magstab: ___ 1:1000............. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft sind heimische, Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. E 4
; standortgerechte Laubgehdize in Gruppen nach Maigabe des Grunordnungsplanes anzupflanzen Bramsche, den /S, 03 2004 Dok e = . 1Rl i ,@3"
e < Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des und die zwischen den Gehdlzgruppen liegenden Bereiche der Sukzession zu Uberlassen. ; ¢ Ky i 3 e %
! sT ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplitze Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesezes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187, ; : v ' BN e i
o i e i J geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ). . f MaBstab 1 - 10.000
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Nachrichtliche Ubernahmen : Burgermeisterif| |
W i ——— mit Leitungsrecht zu belastende Flachen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom ] lnngrhalb vohn sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 98 sind Mangel der Abwagung nicht gel- ! April 1997
09.06.1995 _ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen : A1 GTIRRE L, warvien } ; pEL |
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor geometrisch einwandfrei. e AR gl 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge- 2 Bramsche, den ;
schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei méglich. macht werden, wird darauf hingewiesen, dall diese Funde nach dem Niedersachsischen Denk- i
- 2. JuLl 2001 : malgchulzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebete_n, die Funde unverziglich einer Denkmal- : NWP < Plan lschaft mbi{ « Geselischalt 0 rumiiche Pl -
-e—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des ? Osn ab[‘UC k , o behdrde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpfiege zu meiden. b | ungsgesel Esme‘:eg e L:-rg um anung und Forschung
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 8 -' 0 : b ' k i Postfach 3867 26028 Oldenburg
Eatiacainms .. SNAUrUCK 2.  Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte , 3 el TTAO . Tekoes BT TR TS
zutagetreten, so ist unverziglich die unteretAbfallbehdrde zu benachrichtigen. 5
B B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Ug gen elefon elefax

@ Nummerierung der MaBnahmenbereiche (siehe Textliche Festsetzungen)
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