Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan Nr. 102 "Industriegebiet éstlich der B 68", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden / nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung

</

Bramsche, den 10.12.2001 -
Die Birgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 25.11.1999 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 102 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 28.04.2000 ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.
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Die Birgermeisterin

Bramsche, den 10.12.2001

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkungen: Hesepe/Sogeln L 4-920/2000

Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pléatze vollstindig nach (Stand vom
07.06.2000 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die O

Osnabriick, den ”'Mmz
¢ Plan\'nerfasse
e e e
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: EI i See | ) f
Oldenburg, den 10.12.2001 /’/ i BT |
“/. .

“Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 30.11.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 102 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2001 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 und der Begriindung haben vom 16.01.2001 bis
19.02.2001 gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Bramsche, den 10.12.2001
Die Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 102 nach Prifung der Anregungen gemaR
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 06.12.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

L=

Bramsche, den 10.12.2001
Die Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 21.01.02 im Amtsblatt
fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 102 ist damit am

31.01.02. in Kraft getreten.

Bramsche, den 0.3.03.2 CO2
Die Biirgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 102 ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 102 nicht geltend
gemacht worden.

Bramsche, denc.x:ff OQOB ¢/

Die Biirgermeisterin

Mingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahreri nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 102 sind keine Mangel bei
der Abwéagung geltend gem acht worden.

Bramsche, den ...................,......
L_ Die Burgermeisterin

\ Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planieichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Bramsche, den ..........................

Die Bargermeisterin

1. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schall-
emissionen je Quadratmeter Grundstiicksfliche (FSP) die festgesetzten Héchstwerte nicht iiber-
schreiten; dabei gilt fiir das:

* Gewerbegebiet GE ,

tags = 60 dB(A)/m?,
nachts = 50 dB(A)/m?
tags = 65 dB(A)/m?,
nachts = 50 dB(A)/m?

* Industriegebiet Gl und tags = 65 dB(A)/m?

Gl (): nachts = 50 dB(A)/rn"'

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. In den Gewerbegebieten sind die Nutzungen nach § 8 BauNVO zuléssig, ausgenommen hiervon

sind die innerhalb der Festsetzung Nr. 4 aufgefiihrten Gewerbebetriebe aller Art und folgende Aus-
nahmen:

¢ Gewerbegebiet GE (,

® Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
* Vergniigungsstétten
(§ 1 [S5]und [6] BauNVO).
3. In den Industriegebieten sind die Nutzungen nach § 9 BauNVO zuldssig. ausgenommen hiervon
sind die in der Festsetzung Nr. 4 aufgefiihrten Gewerbebetriebe aller Art und folgende Ausnahmen:
* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
* Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
(§ 1[5]und [6] BauNVO).

4. Inden Industriegebieten und in den Gewerbegebieten sind die folgenden Gewerbebetriebe aller Art
im Sinne des § 9 [2] Nr. 1 bzw. § 8 [2] Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
® Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiichen fiir den Verkauf an
letzte Verbraucher und nachfolgende zentrenrelevante Branchen und Sortimente:

1. Nahrungs- und GenuBmittel 13. Baby-/Kinderartikel

2. Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien 14, Unterhaltungselektronik

3. Schuhe und Lederwaren 15. Tiere, Tierhaltung und Zoobedarf
4. Spielwaren und Camping- und Sportartikel 16. Computer

5. Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel 17. Elektrohaushaltswaren

6. Musikalien, Schallplatten 18. Blumen

7.  Geschenkartikel 19. Einrichtungszubehor

8. Radios, Hifi-Gerate, Fernseheiuind Car-Hifi 20. Teppiche (ohne Teppichboden)
9. Schreibwaren, Buroartikel und Biicher 21. Bastel-, Kunstgewerbe

10. Drogerieartikel, Wasch-, Putz- sowie Arzneimittel 22. Fahrrader und Zubehdr
11. Baumarkt- und Heimwerker- sowie Gartenartikel 23. Mobel
12. Kunst und Antiquititen

(§ 1 [5] und [9] BauNVO)

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind - abweichend von dieser Regelung Gewerbebetriebe
mit Verkaufsfidchen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zuléssig, wenn das angebotene Sorti-
ment aus eigener Herstellung stammt und die Verkaufsfiichen gegeniiber den Produktionsflachen
von untergeordneter Bedeutung ist. Das gilt nicht fiir Lebensmittel (§ 1 [5] und [9] BauNVO).

5.  Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gilt die abweichende Bauweise. Die abwei-
chende Bauweise wird wie folgt definiert: es qilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend
dazu wird gemiR § 22 (4) BauNVO festqesetzt. dass Gebdudeldngen von mehr als 50 m zuléssiq
sind.

6.  Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der BundesstraRe 68 und
der néchstgelegenen Baugrenze sowie der Femleitung und der néchstgelegenen Baugrenze sind
bauliche Anlagen, Garagen und offene Garagen (Carports) geméB § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen geméR 14 BauNVO nicht zulissig.

7. Aufden Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? versiegelte Flache ein groRkroniger, standort-
gerechter und heimischer Laubbaum zu pflanzen (Sorten: siehe Pflanzliste).

8.  Der Bezugs- Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehéhe (Firsthéhe., ERdgeschossfuBboden)
ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — Oberkante
fertige StraBenoberfldche - mit der verlingerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsfldche verlau-
fenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist mindestens 20 c¢m iber fertiger StraBenoberfla-
che anzunehmen und darf den vorgenannten Hohenbezugspunkt um max. 50 cm iiberschreiten. (§
18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohenbegrenzung kann ausnahmsweise gemaR 12 [6] BauNVO fiir einzelne technisch be-
dingte Anlagen wie Schomsteine, Abluftkamine o0.4. iiberschritten werden.

9.  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 [1] Nr.
25a BauGB:
Die privaten Griinflichen nach § 9 [1] Nr. 25a BauGB sind locker mit Gruppen aus Biumen und
Strauchem zu bepflanzen, so dass sich auf 50% der Flidche ein Gehélzbestand entwickelt. Zur
Bepflanzung der festgesetzten Flachen sind standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwen-
den (Sorten: siehe Pflanzliste). Als Pflanzware sind Straucher 2 x v. ohne Ballen und Heister mit
1.00 m bis 1,50 m Hohe sowie Hochstdamme 3 x v. m. B. (StU 12 cm bis 14 cm) zu verwenden. Die
Gehdlze sind im Reihenversatz zu pflanzen. Der Anteil der Hochstimme an der Pflanzware muss
5% betragen.
Die Anpflanzung ist in den ersten drei Jahren jahrlich zu aberpriifen. Pflanzveriuste sind auszuglei-
chen.

10. Entlang der BundesstraRe 68 und im Einmiindungsbereich der Planstrake (40 m vom zukiinftigen
Fahrbahnrand der BundesstraRe 68) ist das Plangebiet gemiR § 15 NBauO fest und liickenlos
gegen die BundesstraBe und die PlanstraBe abzugrenzen (Zaun, Hecke, Anpflanzung 0.3).

11. Im Schutzstreifen 5 m beidseitig der Rohrachse der Femndlleitung gelten die Richtlinien und
Schutzanweisungen der Fernleitungs-Betriebsgeselischaft mbH.

12. Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Betreiber der Ferndlleitung festge-
setzte private Grinfliche kann zur ErschlieBung von jeweils 2 Grundstiicken durch maximal ie 1
gemeinsame Zufahrt in einer Gesamtbreite von jeweils max. 14,00 m unterbrochen werden.

13. In den Gewerbe- und Industriegebieten miissen (gem. § (1) Nr. 17 BauGB) zur Herstellung der
Versickerungsféhiakeit und der wasserwirtschaftlichen Entsorgungseinrichtungen die Héhen der
Gelandeoberflichen durch Aufschiittung auf +45.70 m iber NN angehoben werden (sh. Entspre-
chenden Wasserrechtsantrag).

14. Die mit einer (1) versehene Flidche zu Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft sind geméaR
den Anfragen der Wasserwirtschaft herzurichten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1 Art der baulichen Nutzung
ﬂ Gewerbegebiete i
n Industriegebiete

2 MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
Baumassenzahl
r;l;bt-‘:m'f;l1 Hohe baulicher Anlagen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

—aamLen Ba ugrenze

liberbaubare Fldache
icht Gberbaubare Fldche

6. Verkehrsflichen

Offentliche StraBenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
—&——o— unterirdisch
9. Griinflichen

Private Grunflache

Offentliche Griinfliche

Regenriickhaltebecken

10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Ty

R Wasserfliche

12. Fldchen fiir Landwirtschaft und Wald

- Flachen fir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchemn und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen
ST Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
RS~ Réumstreifen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

FSP: 65 dB (A)

50 B (A) Flachenbezogener Schalleistungspegel Tag/Nacht in dB (A) pro m?

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten des
== === Versorgungsunternehmens

1. Werbeanlagen fiir Eigenwerbung und fiir Fremdwerbung sind ausschlieBlich an den AuBenwénden
der Geb&ude unterhalb der Traufhéhe zuléssig.

2.  Werbeanlagen fiir Eigenwerbung und fiir Fremdwerbung an den AuBenwanden der Geb&ude diir-
fen eine Lange von insgesamt einem Drittel der betreffenden Geb#udefront, hichstens iedoch
10,00 m der Gesamtldnge und eine Héhe von 1,50 m, nicht iiberschreiten.

3.  Unzuléssig sind:

® Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht,
¢ Werbeanlagen in greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in greller Farbe (RAL 840 HR,
RAL 1016, 1026, 2005, 007, 3024, 3026 und 5015).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich der zusténdigen Kreis- und Gemeinde- (Stadt-)Verwaltung zu mel-
den, die sofort die Bezirksregierung Weser-Ems) (Dezemat 406) benachrichtigen wird.

Sind bei Bau- und Erdarbeiten Ndherungen an die Versorgungseinrichtungen zu erwarten, ist die
RWE zu beteiligen.

Durch technische Vorkehrungen wird sichergestellt, dass es durch Erschiitterung o &. zu keiner Be-
schidigung an der Leitung kommt.

Im Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der BundesstraRe 68
dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht ohne Zustimmung
der StraBenbauverwaltung ermichtet werden (§ 9 (6) FStrG).

Von der BundsstraBe 68 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kén-
nen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 Industriegebiet zwischen Bundesbahn und B 68 tritt mit Rechtskraft dieses
Bebauungsplanes ausser Kraft, soweit er durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes er-
fasst wird.
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- Gesellschaft fiir rdumliche Planung und Forschung

NWP - Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1 * 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/9717473




