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Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 3 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL S. 187,
geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtesa

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze volistdandig nach ( Sfead JXIN

0 AL . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichdar Apld@ed
geometrisch einwandfrei. } . G A
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mpglien. \
s im Auftray \ @ it ¢
..... Osnabriick ..ol iesosareest 9D 15'“3.13“ f
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Planzeichenerklarung

GemaB Planzeichenverordnung 1980 und der Baunutzungsverordung
i.d.F, der Bekanntmachung vom 23.01.19%0

1. Bestandsangaben

—C‘— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal
L/,
//////' Wohngebdude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebdude - Garagen

Im {brigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fiir
groBmaBstébliche Plane und Karten verwiesen.

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

- Reine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

0L Grundflachenzahl

I zahl der Voligeschosse als Hdchstgrenze

Bauweise, Baulinien u. Baugrenzen

0 Offene Bauweise

wmesssmss Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

= "
e zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38

w——— Angrenzende Bebauungspldne
= =7 Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze,
| Sp——

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Ga Gorogen

-I—L—l‘z BemaBungsangabe

42°-45° Dachneigung
SD Satteldach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante
Mitte fertiger StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in
der Mitte des Gebdudes 50 cm nicht iiberschreiten. '

§ 2 Traufenhdhe

Im Geltungsbereich darf fiir die TraufhShe, gemessen von der Oberkante des
fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufge-
henden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut 3.60 m nicht iiberschreiten.

§ 3 Garagen

und_Einstellplatze
GaragenVgem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur
innerhalb der {berbaubaren Fldchen, zuldssig.
und In den dafiir ausgewiesenen Fldchen Ga und GSt
§ 4 Eingrinung von Steliplatzanlagen:

PKW-Sammelgaragen bzw. Gemeinschaftseinstellpldtze ab einer GrdBenordnung

von 4 Einheiten sind gemdB § 9 (1) Nr. 25a BauGB straBenseitig mit mindes-
tens einer einreihigen Hecke (Mindesttiefe 1,0 m) einzugriinen. Pro Stell-

platzanlage ist nur eine Zu- und Abfahrt zuldsssig.

1

B. Gestalterische Festsetzungen

1. Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muB mit geneigten Dachfldchen erfol-
‘gen. Die Dachneigung der Dachfléchen muB zwischen 42° und 45° betragen.

2. Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuldssig. Die Dachneigung darf nicht mehr
als 10° betragen. Dabei darf die Breite der Dachaufbauten mit der Summe der
Einzelbreiten 2/5 der Traufenldnge nicht iiberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten von der AuBenkante des Ortgangs muB mindestens 2,50 m betra-
gen. Unterhalb der Dachaufbauten missen mindestens 3 Reihen Dachziegel un-
unterbrochen durchlaufen. Analog hierzu miissen auch im Auslaufbereich des
Dachaufbaus 3 Reihen Dachziegel vom Hauptdach bis zum Frist ununterbrochen
durchlaufen. Soweit eine Eindeckung mit Dachziegel nicht erfolgt muB das MaB
mindestens 90 cm betragen.

Hinweis:

Mit dem Inkrafttreten dieser 3. Anderung wird der Ursprungsplan, soweit
er durch deren rdumlichen Geltungsbereich iiberlagert wird, auBer Kraft
gesetzt.

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit baugestalterischen Festsetzungen)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bramsche die 3. Anderung

zum Bebauungsplan Nr. 38 "Auf dem Vogelbaum", bestehend aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften
iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Burgermeister Stadtdirekfor iU

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Bramsche hat in seinér Sitzung am
26.10.1995 die Aufstellung der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 38 "Auf dem
Voge lbaum" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.11.1335 ort-
siblich bekanntgegeben.

Stadtdiyektor , v

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche - Bau- und Planungs-
amt -

Bramsche, den 16.10.1995 »

Amtslejter V

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am
26.10.1995 dem Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.11.1995

ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.38 und der Begriindung
haben vom 27.11.1995  bis %8.12.1995 gemidB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.
Bramsche, den 1803139& i
Stadtdifgktor /v
Der VerwaltungsausschuB der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am

dem gednderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplane egrundung
zugestimmt und die erneute Ausle 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer d offentlichen Auslegung wurden am

t ekanntgemacht.

Der Entwurf des gednderten/ergdnzten Entwurf des Bebauungsplanes un
Begriindung haben vom bis
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus

Bpamschﬁj“aéﬁﬂfffiii ..........

gemaB

Stadtdirektor

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am

dem gednderten/ergdnzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begril g zu-
gestimmt und gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 die Beteiligung der Ei umer der von
den Anderungen/Erginzungen betroffenen Grundstic Trdgern offentlicher
Belange beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 73 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
genheit zur Stellungnahme bis zum ge-

geben.

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Bramsche hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes nach
Priiffung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 14.03.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung ge-
schlossen.

Bramsche, den 18.03.1996. ..

Stadtdirgitor , v

Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung vom heutigen Tage AT
dniriingeiverets) gemiB § 11 Abs. 3 BauGB :

e keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

WA

Der Rat der Stadt Bramsche ist in den in der Anzeigeverfiigung vom

aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaB
offentlich ausgelege

Osnabrick , den

bis

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegu rden am
ortsiiblj ekanntgemacht.
Bramsche, den ......—~"...
Stadtdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemaB § 12
BauGB am 34.07. 494§ im Amtsblatt Nr. A4 fiir den Landkreis
Osnabriick bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am37.0% A996 rechtsverbindlich geworden.
Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan Nr. 38 "Auf dem Vogelbaum" auBer Kraft,
soweit er durch diese 3.Anderung zum Bebauungsplan Nr.38/grfaBt wird.

.............

Stadtdirétor v

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den 07 of, 4197

i

BUrgermefiter v

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauung$planes sind Mangel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bramsche; den ... 0500 v

BUurgermeister
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3. Anderung

EBAUUNGSPLAN

N, 38

mit baugestalterischen Festsetzungen

M., 1:1000




