PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in
der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr.160,Kapshigel 111“,1.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und értlicher Bauvorschriften sowie
die Begriindung als Satzung beschlossen.
Bramsche, 25.06.2019 (Siegel)
gez. Pahlmann
Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 07.02.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 160 ,Kapshiigel I1I, 1. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlos-
sen. Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bramsche, 25.06.2019
gez. Pahimann
Der Birgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.160 ,Kapshiigel llI, 1. Anderung mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung wurde von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt - ausgearbeitet.

Bramsche, 25.06.2019
gez. Greife
Der Fachbereichsleiter

PLANUNTERLAGE

Auftragsnr. 20190905
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Engter Flur: 8 MaRstab: 1:1000

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung ‘§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

© Januar 2014

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.04.2019). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Fliissmeyer
Inh. Kirstin Fllissmeyer
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Beratende Ingenieurin
ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777
Osnabriick, 10.07.2019 (Siegel)
gez. Fliissmeyer
Offentl.best.Verm.Ing.

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und der Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

l. Bestandsangaben
\9/

I:I Wohnhaus mit Hausnummer
I:I Wirtschaftsgebdude - Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibliche Karten und Pline verwiesen.

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

A2 ]1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Uberbaubarer Bereich

nicht Uberbaubarer Bereich

el

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA 2
04 [ 02

I 0

Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete)
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmall) | Bauweise (o = offene bauweise)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

15. Sonstige Planzeichen

m 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

o900 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 19.02.2019 dem Entwurf des Be- A) Planunqsrechtliche Festsetzunqen
bauungsplanes Nr.160 ,Kapshtigel 1lI“, 1. Anderung mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zuge- n .
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB beschlos- §1 Hohe der baulichen Anlagen
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.02.2019 ortsublich bekannt gemacht. a) Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehthe (Hohe fertiger Erdgeschossfuboden)
Der Entwurf des Bebauungsplan Nr.160 ,Kapshiigel IlI*, 1. Anderung mit &értlichen Bauvorschriften und der ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsfliche — Ok. fertige
Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.03.2019 bis einschlieRlich 05.04.2019 6ffentlich ausge- Stralkenoberflache — mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden
legen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zuséatzlich tber Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
www.bramsche.de sowie iber das Landesportal http://uvp.niedersachsen.de zugénglich. Im gleichen Zeitraum C s . . . . . .
fand geman § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tra- b) Dr|]e Hﬁhendﬁ;fimgn%n dE:Sgeﬁc;h?,SSf#B::tdinﬁ ..'f‘]t rr;nblndestensm:to ﬁqmmuberzgert:ge"rbS:raIs]tran.?b:rﬂa-
ger oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 25.02.2019 statt. che anzunehmen u art den vorgenannten Honenbezugspunkt u ax. 20 cm tberschreiten.
§ 2 Firsthéhen und Gebdudehdhen (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVO)
Bramsche, 25.06.2019 bei einem Héchstmass bis zu zwei Vollgeschossen im Bereich WA 2
gez. Pahimann Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur
Der Birgermeister Oberkante First, eine Hohe von 10,50 m nicht (iberschreiten.
bei einem Héchstmass bis zu drei Vollgeschossen im Bereich WA 2a
Bei einer Dachausbildung als Flachdach ist eine maximale Gebaudehéhe von 10,50 m einzuhalten.
SATZUNGSBESCHLUSS ) . : :
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Priifung der Stellungnahmen geméaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB §3 Traufhohe (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVO)
den Bebauungsplan Nr.160 ,Kapshiigel 11, 1. Anderung mit értlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am Traufhéhe bei einem Hochstmass bis zu zwei Vollgeschossen (Il) — Bereich WA2
06.06.2019 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen. Die Traufthdhe wird auf 8,35 m im WA2 Bereich festgesetzt. Dacheinschnitte sind nur bis héchstens 40
% der Traufldnge zulassig.
Bramsche, 25.06.2019 § 4 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
gez. Pahlmann Die Grundflachenzahl darf von dem Hauptbaukdrper nicht iberschritten werden.
Der Burgermeister Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflaichen von Garagen, Stellpldtzen, Terrassen,
Carports und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberfliche mitzurechnen. Hierfir kann die zulassige Grundflaichenzahl gem. § 19.
INKRAFTTRETEN Abs. 4 durch die vorgenannten Anlagen bis zu 75 % Uberschritten werden. Dabei sind mindestens 25 %
Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr.160 ,Kapshugel III“, 1. Anderung mit értlichen Bauvor- in Rasengitterstein bzw. versickerungsfahigem Material auszufiihren. Die Gesamtversiegelung auf dem
schriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2019 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 13 be- Grundstiick darf hchsten 70 % betragen einschl. der Flachen mit versickerungsfahigem Material. Eine
kannt gemacht worden. Uberschreitung ist auch Ausnahmsweise nicht zul&ssig.
Mit der Bekanntmachung am 15.07.2019 tritt der Bebauungsplan Nr.160 ,Kapshagel 11T, 1. Anderung mit 6rtli- § 5 Geschossflichenzahl (GFZ) § 20 Abs. 3 BauNVO)
chen Bauvorschriften in Kraft. Die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenhéduser und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind auf die max. zu-
Bramsche, 05.08.2019 lassige GFZ anzurechnen.
gez. Pahlmann . .
Der Biirgermeister § 6 Grundstiickszufahrten und Grundstiicksabfahrten:
Im Bereich der Bruchsteinmauer entlang der Bramscher Allee ist die Ein- und Zufahrt im Bebauungs-
plan festgesetzt.
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN § 7 Behandlung des Niederschlagswassers:
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche Das von den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsti-
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beacht- cken gem. § 96 (3)1 NWG zu versickern.
liche Verletzung der Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes §8 Anpflanzen von Biumen
gemals § 214 Abs. 2 BauGB und beachtiiche Mdngel des Abwagungsvorgangs gemaft § 214 Abs. 3 Satz 2 Entlgng der ,Bramscher Alle“ sind auf jedem Grundstiick jeweils 4 hochstdmmige Linden (3 x verpflanzt
BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich. Stammumfang 14/16 mit Ballen) zu pflanzen. In den tbrigen Grundstiicksbereichen ist je 600 m?
B h Grundstiicksflache 1 standortgerechter hochstammiger Laubbaum (3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16
ramsche, mit Ballen) entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.
Der Biirgermeister Im Bereich von Stellplatzanlagen, Parkplatzen und sonstigen befestigten Fldchen hat die Pflanzung von
Baumen zur Vermeidung von Verdichtungen der Wurzelwachstumszone in Unterflurrosten /
Wurzelkammersystemen als (berbaubare Baumgrube zu erfolgen. Die Pflanzung ist gemaR der
BEGLAUBIGUNG Pflanzgrubenbauweise 2 der FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2 ,Standortvorbereitungen
Die Ausferti des Beb | timmt mit der Urschrift iberei fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” mit einer
I& Ausiertigung des bebauungsplanes simmt mit der Urschriit uberein. Pflanzgrubentiefe von mindestens 1,5 m und einem durchwurzelbaren Raum von 12 m?® auszufiihren.
Bramsche (Siegel) Im Stammbereich ist zum Schutz der Bdume eine offene Baumscheibe wahlweise in rechteckiger
’ Ausfiihrung in einer Breite von 100 cm x 100 cm oder in runder Ausfiihrung mit einem Durchmesser von
Der Birgermeister 100 cm vorzusehen. Der Stamm der Bdume ist mit einem Baumschutzgitter oder Baumschutzbiigel vor
Anfahrschéden zu schiitzen.
Pflanzliste:
Landschaftstypische, standortgerechte Bdume (Hochstamm, St.U. 14-16):
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Sommerlinde (Tilia platyphyllos
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus).
—
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B)
§1

§ 2

C)

Gestalterische Festsetzungen

Dachformen, Dachneiqungen, Dachaufbauten:

a) Dachausbildung
Die Dachausbildung der Hauptbaukérper im WA2 muss mit geneigten Dachflachen erfolgen.
Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen.

Die Farbtoéne: griin, blau, gelb, weil3, violett sind in allen Bereichen ausgeschlossen.

Begriinte Dachausbildungen im Sinne des § 9 (1) Nr. 25a sind in allen Bereichen zulassig.

b) Die Dachneigung muss mindestens 25 Grad betragen.

c) Im WAZ2a ist eine Flachdachausbildung zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen:

Die Grundstiickseinfriedung entlang der ErschlieBungsstralten darf eine Héhe von 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Entlang der ,Bramscher Allee* ist die vorgesehene Bruchsteinmauer als Einfriedung des
Grundstickes zu betrachten. Es sind keine baulichen Anlagen oder Pflanzungen entlang der
Bruchsteinmauer zuléssig, die deren Bestand beeintrachtigen.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie,
Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541 / 323-2277 oder —4433) unverziiglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. ist fiur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Kampfmittelbeseitigung

Fur diesen Bereich liegen keine auswertbaren Luftbildaufnahmen vor.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, be-
nachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion Hameln-Hannover, Marienstr. 34, 30171
Hannover, Tel. 0511/1063000.

3. Geruchsimmissionen

Die aus der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen resultierenden Staub-, Larm und Geruchsimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 160 “Kapshigel 1, mit értlichen Bauvorschriften,
1. Anderung werden die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 160
LKapshigel llI* auer Kraft gesetzt.
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

Bebauungsplan Nr.

,Kapshugel IlI*
mit ortlichen Bauvorschriften

1. Anderung

Datum:
Malfstab: 1 : 1000
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