STADT BRAMSCHE
BEBAUUNGSPLAN NR. 155
"Industrie- und Gewerbegebiet A 1 / Schleptrup”

/ Planzeichenerklarung

/ Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung.
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Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
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Tiefbau, Wasserwirtschaft & Umwelt
Industriestrale 42
49565 Bramsche

TEXTLICHE FESTSETUNGEN

§1  Artder baulichen Nutzung / Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen oder
Betrieben - Nutzungsgliederung gem. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

a) Industriegebiete und Gewerbegebiete - Nutzungsgliederung gem. §1 (4) BauNVO,
Emissionskontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK (Larmemissionskontingente) nach DIN 45691:2006-12
~Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Teilflachen Lek, tags Lgk, nachts Gebietsart
(dB(A)/m?) (dB(A)Im?) B-Plan
TF 1 65 50 Gl
TF 2A 62 47 Gl
TF 2B 66 51 Gl
TF 2C 60 45 Gl
TF 3 67 51 Gl
TF 4 64 42 GEe
TF 5 57 42 GEe
TF 6 62 51 GEe
TF 7 69 54 GE

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Allgemeiner Hinweis:
e Inden textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der
Stadt Bramsche zur Einsicht bereitgehalten.

b) Gewerbegebiete - Ausschluss von Nutzungen (gem. § 1(6) BauNVOQO)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind

e Vergnlgungsstatten gem. § 8 (3) Nr.3 BauNVO (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken)
und

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO

nicht zugelassen.

c) Industriegebiete - Ausschluss von Nutzungen (gem. § 1(6) BauNVO)
Innerhalb des Industriegebietes sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

d) Industriegebiete - Ausschluss von Nutzungen i.V.m. Storfallverordnung (gem. § 1(5) BauNVO)

Innerhalb der Gl-Gebiete sind Betriebe, in denen Stoffe verwendet werden, die unter die Abstandsklassen
I, Il, Il und IV gemall den ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG* (SFK/ TAA-GS-1k, Storfallkommission/ Technischer Ausschuss fur Anlagensicherheit,
Arbeitsgruppe ,Uberwachung der Ansiedlung® (KAS-18-K) beim Bundesministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit) fallen, unzulassig.

e) Einzelhandelsbetriebe - gesamtes Plangebiet (gem. gem. § 1 (5) BauNVO)
Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.

f)  Mischgebiete (gem. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes sind die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr.3 (Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 5 (Anlagen fur Verwaltungen
sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe),
Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) nicht zugelassen.

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind nicht zugelassen. Sie sind im Sinne von § 6 (3)
BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

a) Héhenbezugspunkt

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (hier: First- bzw. Gebaudehdhe) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschliellenden 6ffentlichen Verkehrsflache(OK fertige Strafdenoberflache)
mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

b) Gewerbegebiet / Industriegebiet

Industriegebiet: Die maximale Hohe der Hauptkorper, gemessen vom vorgenannten Hohenbezugspunkt
bis zur obersten Dachkante/First wird auf 18,00 m festgesetzt. Bei einzelnen Gebauden bzw. Teilen von
Gebauden sind Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB bis zu einer Héhe von max. 25,00m zulassig; die
Summe der hoéheren Baukdrper darf 30% der Uberbauten Flache eines Baugrundstiicks nicht
Uberschreiten.

Gewerbegebiet: Die maximale Hohe der Hauptkorper, gemessen vom vorgenannten Hohenbezugspunkt
bis zur obersten Dachkante/First wird auf 12,00 m festgesetzt. Bei einzelnen Gebauden bzw. Teilen von
Gebauden sind Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB bis zu einer Hoéhe von max. 15,00m zuldssig; die
Summe der hoheren Baukorper darf 30% der uberbauten Flache eines Baugrundsticks nicht
Uberschreiten.

Ausgenommen von der o.a. Regelung sind dem Gebdude untergeordnete technische Anlagen und
Bauteile wie Siloanlagen, Schornsteine, Antennen, Fahrstuhl-/ Aufzugsanlagen, Luftungs-, Abluft-, Kuhl-
und Klimaanlagen einschliefdlich deren Einhausungen.

c) Mischgebiet
Die maximale Gebaudehohe darf, gemessen vom vorgenannten Hohenbezugspunkt bis zur obersten

Dachkante/First, 12,00m nicht Gberschreiten.

§ 3 Bauweise
In der abweichenden Bauweise als offene Bauweise wird bestimmt, dass Gebaude eine Seitenlédnge von
50 m Uberschreiten durfen, die Grenzabstande sind nach den Vorgaben der NBauO einzuhalten.

§ 4 Grundfldchenzahl

Die zulassige Hochstzahl der GRZ von 0,8 darf gem. § 17 (2) BauNVO i.V.m. § 19 (4) BauNVO auf eine
GRZ 0,9 durch zweckgebundene Nebenanlagen, wie Lagerplatze, Abstell- und Ausstellungsflachen fur
Ersatzteile und die vor Ort produzierten Maschinen und/oder Produkte Uberschritten werden. Diese
Festsetzung gilt nicht fir die Teilflache 5, hier gilt eine max. zulassige GRZ von 0,8, eine weitere
Uberschreitung ist nicht zulassig.

§ 5 Larmschutz

Immissionsschutzmalinahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB - Verkehrslarm

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder
baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des
erforderlichen R'w,res des Aufienbauteils sind zu kennzeichnen.

Die AuBenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Larmpegel- malfgeblicher Beurteilungspegel | erforderliches Schalldammmal erf.
bereich Aulenlarmpegel Tag R'w,res in dB
Aufenthaltsraume | Blroraume und
in Wohnungen Ahnliches
I bis 55 dB(A) bis 52 dB(A) 30 -
Il 56 - 60 dB(A) 53 - 57 dB(A) 30 30
1] 61 - 65 dB(A) 58 - 62 dB(A) 35 30
v 66 - 70 dB(A) 63 - 67 dB(A) 40 35
\Y 71-75dB(A) 68 - 72 dB(A) 45 40

Fenster zu Schlafraumen in Ausrichtung zu den Larmquellen (StraRenfihrungen) sind nach Moglichkeit
durch grundrissgestaltende MaRnahmen in den Larm abgewandten Fassaden zu realisieren. Fenster von
nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer), in denen der A-bewertete
AulRengerauschpegel Lm > 45 dB(A) uberschritten wird, sind zu Luftungszwecken mit einer
schalldammenden Laftungseinrichtung auszustatten. Das Schalld@mmmal von
Laftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmales
R'w,res zu berlicksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Fur das Gebdude In der Welle 2 besteht Anspruch auf Larmminderungsmaflnahmen gemafl 16.

BiImSchVO. Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche notwendigen Schallschutzmallinahmen werden durch die 24. BImSchV geregelt.

§6 Bepflanzung /Begriinung

a) Begriinung - Stellplatze (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b)

Je 10 Stellplatze ist auf dem Betriebsgelande mindestens ein hochstammiger Baum, Stammumfang 16 bis
18 cm, innerhalb des zugehdrigen Grundsticksbereichs anzupflanzen (s. nachfolgende Pflanzenliste) und
durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.

Aullerdem sind die Stellplatze fir PKW so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens unter
Verwendung von z.B. Rasengittersteinen, Feldsteinen, Schotterrasen, 0.a. gewahrleistet ist.
Bei naturlichen Abgéngen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

Standortgerechte Baumarten fur Parkflachen (Auswahlliste):

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weiltdorn Crataegus monogyna/laevigata

Vogel-Kirsche Prunus avium
Echte Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

b) Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9

(1) 25b BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen sind mit gebietsheimischen
Pflanzen gemafl DIN 18916 flachig im Diagonalverband zu bepflanzen (Pflanzabstand in den Reihen 1 m,
zwischen den Reihen 1,50 m ) und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen
sind fachgerecht zu ersetzen.

Standortgerechte, heimische Geholze fiir die Flachen mit Pflanzbindung (Auswabhlliste):
Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Populus tremula
Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

c) Landschaftswall

Die im Plangebiet festgesetzten Landschaftswaélle sind mit einer Héhe von 5,00m Uber Gelandeoberkante
zu errichten. Die Walle sind vollflachig mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen (sehe
Pflanzenliste § 6b dieser Festsetzungen).

§ 7 MaBknahmenflachen Naturschutz (gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB)

a) Malnahmenflache A
Auf der in der Planzeichnung als ,Maflnahmenflache fir Naturschutzzwecke® mit der Kennzeichnung A

festgesetzten Flache ist der Verlauf des Ahrensbach / Schleptruper Mihlenbach neu herzustellen. Die
Gewasserrandstreifen sind punktuell auf ca. 20-30 % der Flache mit gebietsheimischen Erlen und Weiden
zu bepflanzen. Ca. alle 20 m ist bereits mehrfach verschulte Baumschulware zu verwenden, um kurzfristig
neue Leitstrukturen flr Hirschkafer und Fledermause zu schaffen. Die Ubrige Flache soll weitgehend der
Sukzession Uberlassen werden. Bei der Gewassergestaltung sind naturnahe Gewasserstrukturen wie
abwechslungsreiche Bdschungen, Verzicht auf Eintrag fremder Materialien zur Boéschungs- und
Sohlsicherung und der weitestgehende Erhalt bzw. die Mdglichkeit einer naturlichen Gewasserdynamik zu
bertcksichtigen. Bei der Neugestaltung des Gewassers sind die Vorgaben der europaischen
Wasserrahmenrichtlinie zu berticksichtigen, nach denen fir alle Gewasser ein guter 6kologischer Zustand
zu erreichen ist.

Bei der Umsetzung der Mal3nahme ist eine Umweltbaubegleitung zwingend erforderlich, zur Koordinierung
der Arbeitsschritte bei der Umleitung des Gewassers zum Schutz der Gewasserfauna.

b) MaRnahmenflache B
Auf der in der Planzeichnung als ,MalRnahmenfldche fir Naturschutzzwecke“ mit der Kennzeichnung B

festgesetzten Flache sind Streuobstwiesen aus Hochstdmmen auf artenreichem Extensivgriinland
anzulegen.

Bei der Auswahl der Obstsorten sind alte, regionale Sorten zu bevorzugen. Der Anteil Sif3kirschen sollte
mind. 50 % der Baume betragen, zur Schaffung neuer Nahrungsquellen fir den Hirschkafer. Weiterhin
sind im noérdlichen Teil entlang der Gehdlze am Mittellandkanal ca. 7 kinstliche Brutplatze fur den
Hirschkafer (Hirschkafermeiler) herzustellen.

Regionaltypische Obstbaumsorten (Auswahlliste in  Anlehnung an die Informationsbroschire
~Obstbaumwiesen® des Landkreises Osnabriick):

Apfelsorten:

Finkenwerder Prinzenapfel Ontario

Geheimrat Oldenburg Roter, griner Boskoop
Ingrid Marie Rote Sternrenette

Birnensorten:

Alexander Lucas Grafin von Paris
Clapps Liebling Kostliche von Charneau
Conference Vereinsdechant

Pflaumen- und Zwetschensorten:
Althans Reneklode

Buhler Frihzwetsche

Grol3e, grine Reneklode

Hauszwetsche
Nancy-Mirabelle
Zimmer Friihzwetsche

SuRkirschensorten:

Buttners Rote Knorpelkirsche Kassins Frihe

Doénissens Gelbe Regina

Grof3e Prinzessin Schneiders spate Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Sauerkirschensorten:
Koroser Weichsel
Morellenfeuer

Schattenmorelle

c) MaRnahmenflache C -
Auf der in der Planzeichnung als ,Mallnahmenflache fur Naturschutzzwecke® mit der Kennzeichnung C

festgesetzten Flache sind die standortfremden Nadelforste in einen naturnahen Laubwald umzuwandeln,
und langfristig nach 6kologischen Kriterien zu bewirtschaften. Folgende Malinahmen sind vorzusehen:

- Der strukturarme, noch relativ junge Kiefernforst (Bestandsplan Nr. 1.22.2, WZK) ist komplett zu roden.
Es erfolgt eine Anpflanzung mit gebietsheimischen und standortgerechten Laubhdlzern. Der nordliche
Waldrand ist mit Pflanzgruppen unterschiedlich hoch wachsender Straucharten zu bepflanzen. Die
Auswahl der Pflanzen und Umsetzung der MalRnahme erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen
Forstamt. Die Neuanpflanzung ist mit einer Einzaunung vor Wildverbiss zu schiitzen.

- In dem Erlen-Larchen-Mischbestand ist die Larche vollstdndig zu entfernen. Die Erlen sind zu belassen.
Evtl. vorhandene Drainagen sollten geschlossen werden. Die frei werdenden Flachen sind der
Sukzession zu Uberlassen.

- In dem von Kiefern dominierten Eichenmischwald sind die Kiefern sukzessive zu entfernen und aus
dem Bestand zu nehmen. Vorhandene Eichen und Birken sind zu erhalten. Frei werdende Flachen sind
der Sukzession zu Uberlassen, ggf. muss natirlicher Kiefernaufwuchs reduziert werden. Langfristig ist
die Entwicklung zu einem naturnahen und v.a. strukturreichen Laubmischwald anzustreben.

- An dem Stillgewasser ist die Nutzung als Angelgewasser/ Fischteich aufzugeben. Ggf. vorhandene
Uferbefestigungen sind zu entfernen.

d) MalBnahmenflache D
Auf der in der Planzeichnung als ,Mallhahmenflache fur Naturschutzzwecke® mit der Kennzeichnung D

sowie als Wald festgesetzten Flache erfolgt eine Ersatzaufforstung eines naturnahen Eichenmischwaldes.
Der Waldrand ist mit Pflanzgruppen unterschiedlich hoch wachsender Straucharten auszufiihren. Die
Anpflanzungen sind vor Wildverbiss durch eine Einzaunung zu schitzen. Die Pflege soll in Anlehnung an
das Niedersachsische Waldgesetz als naturnahe Waldwirtschaft erfolgen. Weiterhin sind auf der Flache
Kompensationsmalihahmen fur den Hirschkafer umzusetzen. Hierzu zahlen die Anlage ca. 7 Stuck
kunstlicher Brutstatten (Hirschkafermeiler) am ostlichen Waldrand, das Freihalten trockenwarmer
Saumstandorte in diesen Bereichen und Schutz vor Zerstérung durch Befahren oder Lagerung durch z.B.
Einzdunungen.

e) Malknahmenflache E

Die Waldflache ist dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Waldflache sowie der dstlich angrenzenden
Eichen-Baumhecke sind artenschutzrechtliche CEF-Malinahmen fiir Fledermause umzusetzen (vergl.
Artenschutzbeitrag). Als kurzfristiger Quartierersatz sind folgende Kasten an den Baumen fachgerecht
anzubringen:

- 6 Holzbeton-Fledermauskéasten (Rundhdhlen) fir den Gro3en Abendsegler

- 4 Uberwinterungskéasten

- 5 Flachkasten fiir Zwergfledermause
Der Wald ist weitgehend aus der forstlichen Nutzung herauszunehmen, um eine langfristige Sicherung
bzw. Entwicklung nattrlicher Baumhdhlen in Altbaumen zu ermdglichen.

§ 8 Flache fir die Wasserwirtschaft (gem. § 9 (1) Nr. 16 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache fir die ,Regelung der Wasserwirtschaft® sind entsprechend dem Bedarf
Anlagen fur die Oberflaichenentwédsserung (Regenwasserriickhaltebecken) zu erstellen. Der gesamte
Bereich ist naturnah zu gestalten. Im Nahbereich zum Regenwasserrickhaltebecken (RRB) innerhalb der
Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen) ist die Entwicklung einer extensiven Gras- und Staudenflur
vorzusehen.

§9 Baugrenzen
Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO koénnen die festgesetzten Baugrenzen im Bereich der nicht

Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise durch Lagerflachen fir landwirtschaftliche Maschinen und
Ersatzteile Uberschritten werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Gem. § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB sind innerhalb des Plangebietes Werbeanlagen mit Lauf-,
Wechsel- und Blinklicht an den sudorientierten Seiten der Gebaude nicht zulassig.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der Bramscher Allee (B 218) im Siden und durch die Bundesautobahn A1 im
Osten beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegenuber dem Baulasttrager der Stral3e keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Landwirtschaftliche Immissionen
Das Plangebiet liegt im Nahbereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen; zeitweise auftretende
Immissionen aus der ordnungsgemafien Landbewirtschaftung (z.B. ordnungsgemalfie Gullledingung) sind
daher als Vorbelastung hinzunehmen.*

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrucker Land, Lotter Stralle 2, 49078
Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder-4433) unverziglich gemeldet werden.

4. Bauverbotszone / bauliche Anlagen und Werbeanlagen

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesstrale 218 bzw. von
40 - 100 m der Bundesautobahn 1. (Baubeschrankungszone) durfen auflerhalb der Ortsdurchfahrt
Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralde nicht ohne Zustimmung der StralRenbauverwaltung errichtet werden
(§ 9 (6) FStrG).

Die Baugrundstlicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 1 bzw. an die Bundesstrafe 218
angrenzen, sind entlang der StralReneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Einfriedigung zu
versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der
Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

5. Offentliche Griinflache / Flache Gewésserunterhaltung (gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung R&umstreifen
(RS) entlang des Gewassers sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

6. Artenschutzrechtliche Anforderungen gem. §§ 44 ff BNatSchG

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG sind folgende Maf3nahmen

erforderlich:

- Die Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens, Entfernen von Bewuchs) darf nur auRerhalb der
Brutzeit der Vogel und damit ab Anfang August bis Ende Februar erfolgen. Soll in den
Offenlandbereichen von diesem Bauzeitenfenster abgewichen werden, ist zuvor durch einen
Fachkundigen Ornithologen zu prifen, dass auf den betroffenen Flachen keine Brutstandorte
vorhanden sind. Die UNB ist hieruber zu informieren.

- Geholzfallarbeiten sind zwischen Anfang November und Ende Februar durchzufihren. Vor den
Fallarbeiten muss eine Hohlenbaumkartierung sowie endoskopische Kontrolle der Baumhohlen auf
Fledermause erfolgen. Sollten dabei Fledermause gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. |.d.R. sollte mit der Fallung gewartet werden, bis die Tiere
das Quartier verlassen haben. Alternativ musste unter Beisein eines Fledermaussachverstandigen die
Fallung derart durchgefiihrt werden, dass Verletzungen oder Toétungen von Fledermausen
ausgeschlossen werden kdénnen.

- Die Rodung von potentiell bedeutenden Baumstubben flur Hirschkafer (sh. Umweltbericht) sollte zu
Beginn der Hauptflugperiode der Hirschkafer (ca. Anfang Juni, witterungsabhangig) erfolgen.

- Der Abriss des Uberplanten Gebdude sollte ebenfalls im Winter erfolgen. Vor dem Abriss ist eine
Kontrolle auf uberwinternde Fledermause durchzufuhren. Sollten Fledermause gefunden werden, ist
soweit mdglich eine fachgerechte Bergung durchzufuhren.

- CEF-MaRnahmen: Schaffung von Ersatzquartieren im unmittelbaren Umfeld (sh. Malinahmenflache E):
0 6 Holzbeton-Fledermauskasten (Rundhdéhlen) fir den Grofden Abendsegler
o 4 spezielle Uberwinterungskasten (GroRer Abendsegler)

0 5 Flachkasten fur Zwergfledermause an Bdumen
o 10 Kasten oder spezielle Fassadensteine fur Zwergfledermduse in unterschiedlichen Expositionen
an den neu herzustellenden Gebauden oder bestehenden Gebduden im unmittelbaren Umfeld

- Sicherung einzelner Altbdume zur Entwicklung natdrlicher Baumquartiere fur Fledermause (sh.
Mafinahmenflache E)

- Lichtimmissionen auf Altholzbestande sind zu vermeiden und auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
reduzieren. Hier sind punktgenau und abgeschirmt strahlende Leuchten mit einem geringen
Streulichtanteil zu verwenden. Als Leuchtmittel kommen insektenfreundliche Lampen mit mdglichst
geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum infrage, z.B. warm- oder neutralweif’
abstrahlende LED-Lampen.

7. Kampfmittelbelastung

Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes: Seitens des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesentwicklung Niedersachsen (Kampfmittelbeseitigungsdienst) wird mitgeteilt, dass nicht unterstellt
werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt. Gesonderte Kampfmittelsondierungen
werden ausdrucklich nicht gefordert.

Ergebnis der Luftbildauswertung durch das Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung
Niedersachsen (Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom durch 12.06.2015:

Die hier vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine
Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches. Fur Teilbereiche ist keine Aussage mdglich, da sie
entweder bewaldet waren oder wegen Strauchbewuchs und Schattenwurf von Baumen bzw. Gebauden
nicht einsehbar sind.

Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN - Regionaldirektion Hameln - Hannover, zu benachrichtigen.

Die Auswertung von Luftbildern ist kostenpflichtig. Die Kosten der Auswertung hat die Stadt zu tragen.

8. Schifffahrt

An den baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes dirfen keine Zeichen und Lichter angebracht
werden, die die Schifffahrt stéren, insbesondere zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anderes
irrefihren oder behindern kénnen.

9. Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener
Versorgungsunternehmen (Abwasserbeseitigungsbetrieb Stadt Bramsche, Wasserverband Bersenbriick,
Westnetz, Telekom). Die Versorgungsunternehmen weisen darauf hin, dass bei BaumaRnahmen der
Schutz der Leitungen zu gewahrleisten ist und vor Beginn von Erschliefungs- und Baumafnahmen eine
Abstimmung mit dem jeweiligen Unternehmen erforderlich ist.

10. 10 KV-/30KV-Leitungen im Plangebiet

Im Bereich des Plangebietes verlaufen zwei 10-kV- Freileitungen wobei die stdliche Trassenleitung auch
fur eine 30-kV-Spannungsebene vorgesehen ist.

Diese Leitungen sind in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen worden. Es gelten
Schutzbestimmungen zu diesen Leitungen, die grundsatzlich zu beachten und beim Unternehmen
Westnetz vor Beginn von Bauarbeiten abzufragen sind.

Seitens der Stadt Bramsche ist in Abstimmung mit dem Leitungstrager eine Verlegung dieser Leitung
vorgesehen.

11. Externe Kompensationsmafinahmen - Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
Das Kompensationsdefizit aus der Eingriffsregelung von 212.087 Werteinheiten wird Uber folgende
externe MalRnahmen abgegolten:

o  Kompensationsflachenpool ,Hof Kemnade® in Hesepe: 75.000 WE
e  Stiftung ,Hof Hasemann®: 122.087 WE
e MalRnahme am ,Hase-Altarm*: 15.000 WE

Lage: Gemarkung Epe, Flurstiick 7, Flur 22. Das Grundstiick hat eine GroRRe von 9.489 m? und wird
derzeit als Grunland genutzt. Es liegt nordlich der Nordtangente und sudlich des vorhandenen
Hasealtarmes und schlief3t im Westen unmittelbar an den Deich der Hase an. In Abstimmung mit dem
Landkreis sind hier folgende MalRnahmen vorgesehen: Mit dem Anschluss des Hasealtarms an die
Hase wird die Deichanlage auf die oOstliche Grenze des Flursticks 7 verlegt, so dass die
Grunlandflache als zusatzlicher Retentionsraum wirken kann. Gleichzeitig sollen hier strukturreiche
auetypische Blanken angelegt werden.

e  Ersatzaufforstung nach Landeswaldrecht (NWaldLG):

Fir die externe Ersatzaufforstung steht der Gemeinde in der Gemarkung Balkum, Flur 1, Flurstick 7
eine Ersatzaufforstung in einer Groflenordnung von 2,17 ha zur Verfligung. Zwischen dem
Eigentumer und der Stadt Bramsche wurde eine vertragliche Vereinbarung geschlossen. Die
Ersatzaufforstung auf der ehemaligen Intensivgrinlandflache erfolgte im Frihjahr 2010 unter
fachlicher Betreuung der Bezirksforsterei Bramsche, Uberwiegend mit Stieleiche, Rotbuche,
Hainbuche und Esche. 15.939 gm dieser Ersatzaufforstungsfliche werden dem vorliegenden
Bebauungsplan zugeordnet.

12. Larmschutzanspruch auRerhalb des Plangebietes

Die Ergebnisse des Larmschutzgutachtens Uppenkamp und Partner ergeben, dass im Nahbereich der
Bramscher Allee bereits im Prognosejahr 2010 im Bereich von 70 dB(A) zur Tageszeit und von 60 dB(A)
zur Nachtzeit liegen. Durch die im Zuge des geplanten baulichen Eingriffs in die Bramscher Allee geplante
Lichtsignalanlage ergeben sich fir die im Nahbereich des Anderungsabschnittes auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Gebaudes Bramscher Allee 65 aufgrund der erhdhten Stérwirkungen rechnerisch
Erhéhungen von 2 bzw. 3 dB(A). Hiermit ist der Anspruch auf Larmminderungsmallnahmen geman 16.
BImSchVO gegeben. Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche notwendigen SchallschutzmaRnahmen werden durch die 24. BImSchV geregelt.
Hieruber wird die Stadt mit dem Eigentumer eine vertragliche Vereinbarung schlieBen. Kostentragerin der
MafRnahmen ist die Stadt Bramsche.

13.  Archaologische Denkmalpflege

Es ist eine Klarung der konkreten Fund- und Befundsituation durch geeignete archaologische Malnahmen
im Vorfeld jeglicher Erdeingriffe bzw. BaumafRnahmen vorzusehen, um die undokumentierte Zerstérung
der im Boden verborgenen historischen Spuren zu vermeiden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mussen diese MalRnahmen folgendermafen erfolgen:

1. Archaologische Prospektion einschlief3lich des Einsatzes von Metallsonden (vor allem auf den nicht
mit Plaggenesch bedeckten Teilflachen) und Anlegen von Suchgrabungs-schnitten von ca. 5 m Breite und
mindestens 50 m Lange (vor allem auf den mit Esch Uberdeckten Flachen, da der vor- und
fruhgeschichtliche Fundstellen konservierende mittelalterlich/neuzeitliche Eschauftrag von Metallsonden
nicht durchdrungen werden kann) an mehreren ausgewahlten Stellen im Planbereich;

2. ggf. vollstandige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen archaologischen Fundstellen.
Die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von der
Archéologischen Denkmalpflege Ubernommen, sondern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher (§
6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die Durchfihrung und finanzielle Sicherstellung der beschriebenen archaologischen Mafinahmen ist
Bedingung fir die Erteilung einer denkmalrechtlichen Genehmigung der geplanten Erdeingriffe bzw.
Baumaflinahmen nach § 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes.

14. Umweltbaubegleitung

Vor und wahrend der Bauphase wird eine Umweltbaubegleitung (UBB) eingerichtet. Die UBB tragt dafur
Sorge, dass die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens beachtet und Umweltschaden vermieden werden. Sie stellt weiterhin sicher, dass die
umweltrelevanten Verpflichtungen aus dem Bebauungsplan sowie die einschlagigen, auf den Schutz der
Umwelt bezogenen gesetzlichen Vorgaben, im Zuge der Realisierung des Vorhabens
gewerkelbergreifend bericksichtigt werden

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan Nr. 155
"Industrie- und Gewerbegebiet A 1/ Schleptrup”, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Bramsche, den 18.12.2015 Der Burgermeister

(SIEGEL)
gez. Pahlmann

Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss "Stadtentwicklung und Umwelt" der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.12.2013
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 "Industrie- und Gewerbegebiet A 1 / Schleptrup”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 28.06.2014 ortslblich bekanntgemacht
worden.

Bramsche, den 18.12.2015 Der Burgermeister

gez. Pahlmann

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Schleptrup, Flur: 20 Malstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Januar 2014 Q
LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die vorgesehenen Baugrundstiicke liegen in einem Bereich, fir das ein Flurbereinigungsverfahren
durchgefuhrt wird. Nach § 34 des Flurbereinigungsgesetzes durfen Bauwerke nur mit Zustimmung
des Landesamtes fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), RD Osnabrtick,
Amt fur Landentwicklung Osnabriick errichtet, wesentlich verandert oder beseitigt werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Auftragsnr.
20140901, Stand vom 14.05.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl. - Ing. Kirstin Fllissmeyer

Dipl. - Ing. Werner Flissmeyer

Beratender Ingenieur

ArndtraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, den 18.12.2015
(Siegel) gez. Flissmeyer

Offentl.best.Verm.Ing.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist vom 07.07.2014 bis 08.08.2014 friihzeitig und 6ffentlich Gber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gleichzeitig Uber die Planung gem. § 4
Abs. 1 BauGB unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bramsche, den 18.12.2015 Der Burgermeister

gez. Pahlmann

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 05.05.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung mit Umweltbericht zugestimmt und seine 6Offentliche
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2015 ortsblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung mit Umweltbericht und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 25.05.2015 bis 26.06.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bramsche, den 18.12.2015 Der Burgermeister

gez. Pahlmann

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.10.2015 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
mit Umweltbericht beschlossen.

Bramsche, den 18.12.2015 Der Birgermeister

gez. Pahlmann

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 155 "Industrie- und Gewerbegebiet A 1/
Schleptrup”, ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2016 im Amtsblatt Nr. 8 fir den Landkreis
Osnabriick bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.2016 rechtsverbindlich geworden.
Bramsche, den 31.05.2016 Der Burgermeister

gez. Pahlmann

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bramsche, den Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche, den Der Burgermeister
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