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Planzeichenerkldarung

GemaRB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

—-—-——  Gemarkungsgrenze

B o ———— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Hoéhenlinien mit Hohenangaben liber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

5 Flurstiicksnummer

Im i{ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18072 fiir groRmafRstabige Karten und Pline
verwiesen

1 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

i 23 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal)

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

o
T Baugrenze
T

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

X - Zweckbestimmung

FulB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Ausbau

GRUNFLACHEN
{gem. §9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

e Bolzplatz
: Spielplatz

T PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
196 / WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
/ * 196 / »

7 o~

/ 7 . Zu erhaltende Einzelbdaume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Be-
A 3 ¢! o| pflanzungen
°9 0 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

—r—r—o3 Fliache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Gehrecht zugunsten der Anlieger, Fahrrecht zugunsten der Stadt Bramsche

vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
m (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Larmschutzwall) H = 3.50m

EEN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

—==l.J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplanes

PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG

I""""'"‘\ Versickerungsmulde

S e

6 Schmutzwasserpumpstation
Geltungsbereich
B-Plan Nr. 80
, Am Sandbach”
Planunterlage
Kartengrundlage: | jegenschaftskarte V 2046 73:
Liegenschaftskarte: Bramsche Flurb

MaBstab:  1:.1000 ...

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach { Stand vom
09081995 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen

georpetrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Qsnabruck ... . den 22 /0. 4997 .. Siege/

_ ( Unterschrift )

Vermessyp psoberamtsrar

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

§1

a)

c)

§2

§3

§4

§5

§6

§7

a)

b)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebaudehohen (gem. § 9 (2) BauGB)

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (Hohe fertiger Erd
geschoRfuBboden, Firsthohe, Traufenhohe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache - Ok. fertige Stralenoberflache - mit de;
verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Baugrundstucks (Grundstucksachse)

Hohe des fertigen ErdgeschofAfulbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschofRfulbodens in der Mitte des Gebaudes darf
gemessen vom Bezugs-Hohenpunkt 0,5 m nicht uberschreiten

Traufenhohe

Die Traufenhohe der Gebaude darf, gemessen von der OK. des fertigen Erd-
geschofBfuBRbodens bis zum Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,50 m nicht uberschreiten

Firsthohe

Die max. Gebaudehohe darf, gemessen von der Ok. fertiger Erdgeschofifullboden bis
Ok. First (hochster Punkt der Dachhaut) 9,0 m nicht uberschreiten

Anpflanzfestsetzung (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 m* Grundstucksflache ein hoch-
stammiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste des Griunordnungsplanes) zu pflanzen

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Garagen gemal § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Ausnahmen konnen zugelassen werden (gemaR § 31 (1) BauGB), wenn aus Grinden
der Verkehrssicherheit oder aufgrund der ortlichen Grundstuckssituation (z. B.
erhaltenswerter Baumbestand, vorhandene Pflanzflachen) ein Standort wie in Satz 1
bezeichnet, nicht moglich ist.

GeschoRflachenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschos-
sen (Nicht-Vollgeschossen) einschiieflich der zu ihnen gehorenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die max. zulassige GFZ anzurechnen

Anzahl der zulassigen Wohnungen
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig.

Wasserversorgung (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die Wasserversorgung im Plangebiet ist nur tber die zentrale Wasserversorgung
zulassig. '

Private Brunnen bzw. Bohrungen und jede sonstige Freilegung von Grundwasser (z.B.
grundwassergespeiste Teiche) sind unzulassig.

Gelandeaufschuttung (gem. § 9 {1) Nr. 17 BauGB)

In den WA-Gebieten miissen zur Herstellung der Versickerungsfahigkeit und der
wasserwirtschaftlichen Entsorgungseinrichtungen die Hohen der Gelandeoberflachen
durch Aufschuttung auf + 45,70 m ther NN angehoben werden (sh. entsprechenden
Wasserrechtsantrag).

Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen
Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte
Die zuldassige Dachform ist das Sattel- oder Walmdach.
Die zuldassige Dachneigungsbandbreite betragt 38" bis 50°.

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. Ihre Gesamtlange
je Gebaudeseite darf 3/5 der jeweiligen Traufenlange - gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache nicht iiberschreiten.

Die Hohe der Dachaufbauten wird auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache, begrenzt.

Dachaufbauten, -einschnitte sind so zu errichten, daR

B vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

Pro Gebaudeseite sind nur Dachaufbauten (max. 3 Einzelgauben), oder ein
Dacheinschnitt (Loggia) zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 30 m? sind auch in
Flachdachbauweise zulassig.

Versickerung

Das auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist tiber Flachen- oder
Muldenversickerung zu versickern. Fur die Einleitung von Oberflachenwasser in das
Grundwasser ist vor Beginn der Benutzung eine Erlaubnis gemaR § 10 Nds.
Wassergesetz (NWG) beim Landkreis Osnabriick - untere Wasserbehorde - zu
beantragen.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daR ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden. meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fiir
die archdologischen Denkmalpflege zu melden.

Der vorhandene Baumbestand ist wahrend der Bauzeit zu schutzen. Auf die
Beachtung der notwendigen SicherungsmaRnahmen gem. DIN 18 920 wird hingewie-
sen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 95 tritt der Bebauungsplan Nr. 80 insoweit
auBer Kraft, als er durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 erfafit
wird.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8§

56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan

Nr. 95 “Romerwall ” . bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden./obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden./obenstehe ortuchen Bauvorschriften uber die Ge-
staltung. als Satzung beschlossen:

Bramsche, den 10.10, 1997

Birgermeister

Inkrafttreten

Die Ertelung der Ger ehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauu

b a
planes ist gemaB §& 12 BauGB am 30.06.96 m Amtsblatt NvAZ LandEreis e bt

bekanntgemacht wor den
Der Bebauungsplan ist damit am 30,0649 rechtsverbindlich geworden

Bramsche, den ©09.03.986 Jor .
drgermeister

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Rat/“erwatuRgsaussehul der Stadt hat in seiner Sitzung am 22, 09,1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 95 beschlossen Der AufstellungsbeschluB
ist gemaB § Z Abs 1 BauGB am 18.09.1995 ortsublich bekgnntgemacht.

Bﬁrgermeistér

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden. i

Bramsche, den 30’ 0é. 19 79 : . /My

'Bi'j'rge-rmeisrer

Bl

Mangel und Abw3agung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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Biro fur Stodtbouwesen
Otto-Lilienthalstr. 13 49134 Wallenhorst
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeifel van Telefon 05407/8 80-0 Fox 8 80-88

wallenhorst, den 25.09.1997 .gc.z..-.._ﬁuc:mmgoo

Eversmann

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwatiurgsaussehul der Stadt hat in sepner Sitzung am  14.03.1996

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrumdung zugestimmi und seine offentliche
Auslegung gernaB § 3 Abs. 2 BauGB/ § 3 Abs 3 Saftz 1 erster Halbsatz 1vVm

§ 3 Abs. 2 BauGR beschlossen Ort und Dauer der offentichen Auslegung wurden

am 19.03.1996 ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 27.03.1996

bis 29.04.1996 gemaR 83 Abs 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

r

Bramsche, den 10.10.1997 /L
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der -Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 19. 06 .1997

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugeshmmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaB § 3 Abs 3 Satz 1 zweiler
Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.07.1997 ortsublich bekannt-

emacht
Ber Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 16.07.1997
bis 18.08.1997 gemdB § 3 Abs 2 BauGB dffentlich ausgelegen

Bramsche, den 10.10. 1997 . %&

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und

Anregungen gemaf 3 Abs 2 BauGB in sener Sitzung am 25.09.1997als Satzung

(8 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen

Bramsche, den 10.10.1997 Y/ Zia
Bargermeister

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs 1 und 3 BauGB am =
worden
Fur den Bebauungsplan wurde ene Verletzung von Rechtsvorschrifte
Abs. 3 BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage

Osnalrick e g7 Mai 1998

Aufsichtsbehdrde

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Stadt ist den in der Verfugung vom

(Az. ) aufgefuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausn In seiner Sitzung am

beigetreten
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/ aben vom
bis offentlich ausgelegen
Ort und Dauer der offentlichen Ay Ung wurden 3m ortsublich
bekanntgemacht

Bramsche y
Birgermeister

“ Ubersichtskarte M 1 5000
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BEBAUUNGSPLAN NR.95

YRomerwall?

mit Ortlichen Bauvorschriften
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