Planzeichenerklarung 83 Nebenanlagen und Garagen:

GemaR Planzeichenerkl&rung 1996 und der Baunutzunasverordnuna i.d.F. der Nebenanlagen und Garagen sind mit den AuRenwandmaterialien Wellblech und unb ehan-
zei ung u unutzungsv ung i.d.F. —
Bekanntmachung vom 26.01.1990 delten Faserzementplatten unzulassig.

1. Bestandsangaben C) Hinweise:
57 N . . Landwirtschaft
3 e Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal Es wird darauf hingewiesen, das die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im
Rahmen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung ausgehenden Staub-, L&rm und Geruchs-
7 ) .
? & v Wohngebaude mit Hausnummern immissionen als ortsiiblich hinzunehmen sind.
@ [IIIIIIDI Wirtschaftsgebdude — Garagen Bodenfunde
° . Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenverordnung DIN 18702 fiir groRmaRstabliche Plane u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowi e aufféllige Boden-
und Karten verwiesen. verfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
2. Festsetzungen des Bebauungsplanes pflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises (Stadt- und Kreis-
Uber dem Griinegraser Wege archéologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder —4433) unverziglich
Art der baulichen Nutzung gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
- Allgemeines Wohngebiet Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Mald der baulichen Nutzung

" GRZ Grundflachenzahl
0.4
o7 Geschossflachenzahl Praambel und Ausfertigung
Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niederséachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
o | ! Zahl der Voligeschosse hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 12 3 “Grinegraser Weg“ mit bauge -
. stalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest -
& ® Zahl der Vollgeschosse, zwingend setzungen, sowie den nachstehenden / neben stehenden/ obenstehenden értlichen Bauvor -
_ o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen schriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
2
v
5 o é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Bramsche, den 14.07.2005
o} T j
13 nur Hausgruppen zuléssig Die Biirgermeisterin (Siegel)
o offene Bauweise
M Aufstellungsbeschluss
a6  —— Baugrenze ; ; ; ;
a9 0 Der Verwaltungsausschuf’ der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 24.06.2004 die Auf -
174 .9 Verkehrsflachen stellung des Bebauungsplans Nr. 123 “Nérdlich Griineg  réaser Weg“ mit baugestalterischen
173 Stra/_;e Festsetzungen beschlossen.
= o \ |:| StraRenverkehrsflachen ;):tr);ufstellungsbeschluls ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.09.2004 ortstblich b ekanntge-
— 1 k! 49 .
e % 49 2 o7 StraBenbegrenzungslinie Bramsche, den 14.07.2005
| 170
g - Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
121 -
WA o 82 ——— vorh. 10 kV-Freileitung mit Schutzstreifen Die Blrgermeisterin
_ »
e | i e s — 0 — vorh. 10 kV-Erdkabel Planunterlage
0] 0\(.
—_— N A 8 [ -
04 Q L Griinflachen Geschéftsnachweis L4-622/2005
’ s f P
|:| Grinflache, 8ffentlich I\Kﬂa}arég?a?brlipf(l)gge: Liegenschaftskarte Stadt Bramsche, Gemarkung Achmer, Flur 1 und 27,
& P :
& = Eﬁwial];unr I\/\I/a:)f.:.]nﬁg{?ﬁn;g&rlsﬁ?]léti,aznudrszfr:zgte und zur Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
49 g ' sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtlic  he Vermessungswesen vom
199 Sonstige Planzeichen 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschuitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaft -
g liche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behérde zulassig.

I N Grenze des raumlichen GelEunﬂgsb-erelchfas de§ “ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte -
Bebauungsplanes Nr. 123 “Nordlich Grinegraser Weg baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
. . (Stand vom 09.06.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Anlagen geometrisch einwandfrei. Di e Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

17 BemaBungsangaben Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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SauerbruchstraRe

Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Osnabriick

3
: - ] GGA/GST Gemeinschaftsgaragen/Gemeinschaftsstellplatze
§ 19 - Katasteramt — Osnabrick, den 12.04.2006
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\ a9 Planverfasser
119+] 119A % 1 49 . - . . " «
219 o o o A iz; 5 \ \ ﬁ " 190 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fiir den Bebauungsplan Nr. 123 "Nérdlich Griinegréser Weg Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche
222 bod _ . . _
228 226 O " D § \ — A) Planungsrechtliche Festsetzungen Stadtentwicklung, Bau und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt -.
263 2 ~
= 1 ' i 13 < \ 109 . ) Bramsche, den 14.07.2005
. . 263 3263 pq5 | 5 26 ) \ 1 2 §1 Hohe des fertigen Erdgeschossfussbodens
12 = 5 S 1o R4 s GGRIGST \ WA I 108 £ a) Bei den von Norden erschlossenen Hausern darf die Hohe des fertigen Erdgeschos s-
225 \ Stra fussbodens, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Stral3e, bis zur Oberkante des Fachbereichsleiter
223 a Uj_l | ) - A \ | 0455 49/196 fertigen Erdgeschossfussbodens in der Mitte des Gebaudes 20 cm nicht liberschreiten.
4 o | . \~ AR 10° "
263/7 S 10 ;
13 ¢ X 3 Hol o o 3 4 G’t'inegr., \ 0,4 b) Bei den von Siiden her erschlossenen Hausern darf die Hohe des fertigen Erdg eschoss- Offentliche Auslegung
Alll Plbreede o 2 g < W@g \ 154 by Y fussbodens, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strafe bis zur Oberkante des fer - Der Verwaltungsausschuld h at in seiner Sitzung am 10.03.2005 dem Entwurf des B ebauungs
3 10 ) ? o s tigen Erdgeschossfussbodens in der Mitte des Geb&udes 50 cm nicht Giberschreiten, sofern plans Nr. 123 *Nerdlich Griinegraser Weg* mit baugestalterischen Festsetzungen und der B e-

der H6henunterschied des vorhandenen Gelandes innerhalb des Baugrundstiicks 75 cm
nicht Giberschreitet.

grindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB b eschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 123 “Nérdlich Griinegraser Weg“ mit baugestalterischen

Betrégt der Héhenunterschied des vorhandenen Geldndes innerhalb des Baugrun dstiicks " . by
mehr als 75 cm, so darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens max. 75 cm Festsetzﬂungen. und der Begrandung haben vom 18.04.2005 bis 19.05.2005 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Uber Oberkante Mitte fertiger StralRe betragen.
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Bramsche, den 14.07.2005
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Kleebreede
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N §2 Traufhdhen
' ) N N Einzel- und Doppelhausbereich:
po N - Die Traufhéhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens bis
\ 92 N 7 zum Schnittpunkt der Au3enkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dac hhaut,
o N ~ 3,50 m nicht Giberschreiten.
[ ] ] . 1 Reihenhausbereich:
Die Traufhéhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschofRfuBbodens bis
zum Schnittpunkt der Aul3enkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Dac hhaut,
5,80 m nicht Uberschreiten.
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Die Biirgermeisterin
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Satzungsbeschluss
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Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 123 “Nérdlich Griinegraser Weg“ mit
baugestalterischen Festsetzungen nach Prifung der Anregungen ge maR 8 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 07.07.2005 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB), sowie die Begriindung, be -

§3 Firsthéhen schlossen.
Einzel- und Doppelhausbereich:
Die maximale Firsthéhe darf, gemessen von der Oberkante First bis zur Oberkante des fer - Bramsche, den 14.07.2005
tigen Erdgeschof3fulbodens, 8,50 m nicht tGiberschreiten. (§ 18 BauNVO in Verbindung mit §
16 (2.4) BauNVO)
Hausgruppenbereich:
Die maximale Firsthéhe darf, gemessen von der Oberkante First bis zur Oberk ante des fer-
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104 Die Biirgermeisterin
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tigen ErdgeschoRfuRbodens, 9,00 m nicht tiberschreiten. Inkrafttreten
251 4A
248 3 261 Weg o Weg & 84 Grundflichenzahl (19 Abs. 4 BauNVO) Der Beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2006 im
Baarenkamp Einzelhauser: Amt§blatt Nr. 7 flr den Landkrei_s Ofsnabri]ck bekanntgemacht worden. Der B ebauungsplan ist
101 Die Grundflachenzahl darf bei der Ermittlung der Hauptbaukérper nicht tberschritten wer - damit am 15.04.2006 rechtsverbindlich geworden.
" 3 1 den. Garagen und Nebenanlagen sind mit einzurechnen.
w1 A8 31 Doppelhauser und Hausgruppen: Bramsche, den 18.04.2006
Die Grundflachenzahl darf bei der Ermittlung der Hauptbauk&rper nicht Gberschritten wer -
& den. Garagen und Nebenanlagen sind nicht mit einzurechnen.
Die Biirgermeisterin
202 253 254 sss §5 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):
=] e 258 250 o Pro Baugrundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung
Praetoriusstrale
§6 Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO): Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Ver -
- - Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiick s- letzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens - und Form -
108 flache, sowie in den westlichen und &stlichen Abstandsflachen, des jeweiligem Grund- vorschriften und / oder eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver -
stickes, in Verlangerung der Bautiefe, zulassig. Eine Uberschreitung der Bautiefe ist nicht letzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3
&1 — zulassig. Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend gemacht worden.
9 & Lu Garagen und Carports haben mit ihrer Langsseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin einen Bramsche, den
101 W % Abstand von 1 m einzuhalten.
2 ~
# 61 Vor Garagen ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen Die Biirgermeisterin
% Grundstiicksgrenze (Strallenbegrenzungslinie) einzurichten; bei der Anlage von Carports ist
H ’ ein mindestens 3 m vorgelagerter Stauraum bis zur Strallenbegrenzungslinie einzurichten. Beglaubigung
25 — % §7 Geme!nschaftsstellplgtze / Gememsc_:haftsqaraqen: _ ) Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.
61 E Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen sind nur auf den dafiir vorgeseh enen
% / 2 Flachen zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). _ S Bramsche, den
o Ge_memschgftsgaragen und Gemeinschaftscarportanlagen sind mit einer einheitlichen Dach-
a1 neigung (mindestens 12 Grad) auszufiihren.
N Die Blrgermeisterin
V 61 §8 Elnqrur_wnq von Stellplatzanlaqen: _ _
/ EEE ¥ PKW-Einstellplatze mit mehr als 3 Einstellplatzen und Garagenhéfe bzw. Gemeinschaft s-
¢ / “ garagenanlagen mit mehr als 3 Garagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit einer min- Mafstab 1:5000
/ destens 0,75 m breiten Hecke einzugrinen.
103 102 61
106 o * 89 Grundstiickszu- und abfahrten:
32 Erforderliche Zu- und Abfahrten sind flr jeweils zwei Grundstiicke zusammenzulegen und in
180 ',/ 190 e ¢ 130 130 einer Breite von maximal 8 m auszufihren.
A g g e 190 127 107 e 2 20 Brahms Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 4 m zul&ssig.
A = 6 oo 1301248 Im Einmundungsbereich der Planstrassen A bis D sind Zu - und Abfahrten nur an den der
19955 g 100 . e 150 [0 Planstrassen abgewandten Grundstiicksgrenzen zulassig.
il 69 120 g - N | Im Bereich von.DoppeIhausbel?auungen ist pro Hauseinheit nur eine Zu- und Abfahrt in einer
180 '/ 10 128 5 & Breite von maximal 4 m zulassig.
2 A 125 4 D e Grundstiickszugange sind von der Zu- und Abfahrt ausgehend anzulegen.
A 2 16
180 o 163 14 @ A § 10 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Natur und
<] 8 2 190 Q 130 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
! 126 108 e 130 Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Flachen
P j & 1w i%0 2 e o |10 18 sind entsprechend dem Griinordnungsplan anzulegen und dauernd zu unterhalten.
g g Iy 1% g 5 & 43| weg @E%@%’l},’%
2 Z 12073 S L g 2 130472 \ 130237 B) Gestalterische Festsetzungen S '~ - _H z
7 :S ™ ~N e 11 N 130/284 a; %%%% ] T
e 1o Firy §1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten: TN
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a) Dachausbildung

V" 61 129/6 2 132
<] 160 3 1 132 130 : ; . . . ,
16 ) 5 = 2 N . Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen.
~ al 108 o - . . s . A
Wegst o 1o < o 8 2% 130 Zulassige Dachformen sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachflachen sind mit Dach-
urerstraie 8 129 ~ ) 4 ziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen. Es sind rote Farbténe zu verwenden.
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pflanzten Dachern (Grindach)

13

3 / Ausnahmen hiervon bilden die dauerhaft bodendeckend mit Gras und Krautern b e-
?ﬁ b) Die Dachneigung muf? mindestens 25 Grad betragen.
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191 130
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2
’ 26 108 130 c) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuléssig. STAD TBRAWC 'HE
109 1o 103 198 10 136 136 2 3 Pro Dachflache ist die La&ngenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe
g 4 193 ! 36 B 130 ihrer Seitenlange auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenlédnge zu begrenzen. i
% ° 156 @w L 64 136 7 o i 449 1 Durchgehende Dachaufbauten diirfen in ihrer Langenausdehnung 30 % der darunter - StadtentWICkl u ng’ Bau u nd Umwelt
1 > 12 133 Griegstrale liegenden Traufenlange nicht berschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der
187 2 @ 131 ' AufRenkante des Ortgangs mufd mindestens 2 m betragen. Unterhalb des Dachaufbaues “ _I.3eb_auung"splan Nr 123 “
138 F v oy missen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durchlaufen. analog hierzu Nordlich Grinegréaser Weg
& 136 Illll < / 109 muissen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegeln vom Haupt - mit baugestalterischen Festsetzungen
& 197 “ 1P 110 / dach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.
182 195 Q 196 p o 7 133 : <
F 18 o /4 3 4 10 108 19 | 3 10 §2 AuRenwandgestaltung: - Gemarkung Achmer, Flur 1 u. 27 -
27 139 136 < & Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind je Baukoérper fiir die Fassade / Verblendung und . . :
29 5 % . Z 5 134 o % s\J die Dacheindeckung einheitliches Material zu verwenden. Bearbeiter Gezeichnet Gesehen Datum Mt_:lsstab Zeichnungs -Nr.
- v L7 P> 136 _ a-Kkqp, : 108 Lo So— Finfzig Kruse Okt. 2004 1:1000

Stand: 21.11.2005



