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Stadt Bramsche - Bebauungsplan Nr. 13
mit ortlichen Bauvorschriften uber d
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58) und der Baunutzungsverordnung
i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. I. S. 406).

Bestandsangaben
~ Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
2—3 Flursticksnummer

Wohngebaude mit
Hausnummer

35

Wirtschaftsgebaude, Garagen
und sonstige Nebengebaude

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibliche Karten und Pléne verwiesen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 5 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Flache flr den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung
Stadtwerke Bramsche

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

ay

GRZ 1,0

Zahl der Vollgeschosse zwingend
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Traufhéhe Uber Oberkante
Gehwegniveau als Héchstmaf

TH=7,30 m

I II usw.
GFZ 2,0

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 u. 23 BauNVO i. V. m. § 56 NBauO)

SRR Baugrenze
(o] offene Bauweise
abweichende Bauweise im Bereich
a* der Baudenkmale zum Erhalt der
typischen Traufgassen
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 12)
¢ . Stellung der baulichen Anlagen

= Hauptffirstrichtung

Baulinie

g geschlossene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen
= Haupffirstrichtung senkrecht
oder parallel zum Planzeichen

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie, auch
gegenlber Stralenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

festgelegte Ein-/Ausfahrt; Anschluss
der Gemeinschaftstiefgarage

an die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

VA

Strallenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentlicher Parkplatz

>-M o<

FuRgangerbereich

FuRgangerbereich mit Fahrrecht
zugunsten der Anlieger

>
@
+
T

Marktplatz (Wochenmarkt, Kirmes
und sonstige Veranstaltungen)

F reiner Fulweg

FuRweg mit Fahrrecht
zugunsten der Anlieger

Fufd - und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

¢

Elektrizitat, vorhandene
Transformatorenstation

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Parkanlage
Spielplatz
Verkehrsbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen;

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

zu erhaltende Einzelbaume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

i

e0¢)

zu erhaltende Straucher
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 172 Abs. 1 BauGB)

TTTTTTTT] Umgrenzung von Gesamtanlagen
@ 1  (Ensembles), die dem Denkmalschutz
e unterliegen (nachrichtliche Ubernahme
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

erhaltenswerte Bruchsteinmauern
(§ 172 Abs.1 BauGB)

Weitere Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen = Firstrichtung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Gehrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit

GzA

IE' ]

Baudenkmal, Einzelanlage
(unbewegliches Kulturdenkmal), das
dem Denkmalschutz unterliegt
(nachrichtliche Ubernahme geman
§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung

GTGa Gemeinschaftstiefgarage
Ga Garagenstandort
GSt Gemeinschaftsstellplatze
MC Miillcontainerstandort
2200 ___ 2200  Sichtdreiecke;
N §T -~ Hinweis: Zwischen 0,80 m und 2,50 m
\\f’i// Hohe von standigen Sichthindernissen

freizuhaltende Flache
(geman § 9 Abs. Nr. 10 BauGB)

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich, keine Festsetzungen)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs angrenzender
Bebauungsplane

Grenze des rechtskraftigen

= SAN e  Sanierungsgebietes
"Sudwestliche Altstadt"
[><I><I><] Arkadengang

privater Durchgang

Bemalfiungsangaben

Grenze der Geltungsbereichs
der "Gestaltungs- und Werbesatzung"
der Stadt Bramsche
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©>——0— 10kV - Erdkabel

E 30 kV

©——0— 30KV - Erdkabel
F

©——0— Fernmeldeleitung

StK

©——0—=  Steuerkabel
A

©——0———< Abwasserleitung
g—g—_o Erdgasleitung

S, mit Schutzstreifen

10.0

11.0

12.0

Textliche Festsetzungen

1.0 Ausnahme hinsichtlich eines weiteren Vollgeschosses (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 5 BauNVO)

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 5 BauNVO kann von der Zahl der Vollgeschosse
eine Ausnahme um + ein Vollgeschoss zugelassen werden, wenn es sich hierbei um das oberste Geschoss
(Dachgeschoss) im Sinne des § 2 Abs. 6 NBauO handelt. Ausgenommen hiervon ist der (iberbaubare
Bereich in einer Tiefe von ca. 20,0 Metern entlang der "GroRen Stralle".

2.0 Ausnahmsweise Zuldssigkeit einer abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Ausnahmsweise kann fir den eingeschossig festgesetzten Bereich zwischen der "Grofen StralRe" und
dem 6stlich davon gelegenen "Fuligangerbereich mit Fahrrecht zugunsten der Anlieger" als abweichende
Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden, dass zu den seitlichen Grundstucksgrenzen ein
Gebaudeabstand gemal den Bestimmungen der Niedersachsischen Bauordnung eingehalten wird, wenn
die geordnete Bebauung des Gebietes bzw. die Regelungen nach § 1 Abs. 6 BauGB und auch sonstige
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

3.0 Ausnahmsweises Zuriicktreten oder Vortreten von Gebaudeteilen (§ 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann gemaf § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO ein Vortreten bzw. ein Zurlicktreten von
Gebaudeteilen vor bzw. hinter die Baulinien sowie ein Vortreten vor die Baugrenzen oder Geschoss-
abgrenzung bis zu 2,0 m zugelassen werden.

Bei Festsetzungen von Arkaden und Durchfahrten sowie von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
unter Arkaden und Durchfahrten verschieben sich bei einem Zurlcktreten des Gebaudes hinter die
Baulinie bzw. Baugrenze das Gehrecht und die Arkaden sowie die Durchfahrten um dasselbe MaR.

4.0 Berechnung der Geschossflachenzahl (§ 21a Abs. 5 BauNVO)

Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO erhoht sich die Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen,
die vollstandig unter der Gelandeoberflache hergestellt werden.
5.0 Ausschluss von allgemein in Kerngebieten (§ 7 BauNVO) zuldssigen Einzelhandelsbetrieben
und Vergniigungsstitten gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden in den festgesetzten
Kerngebieten (MK) aus der Nutzungsart der allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe und
Vergnulgungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Sex-Shops, Sex-Kinos und Spielotheken ausgeschlossen.

6.0 Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen bzw. in den
dafiir ausgewiesenen Flachen zulédssig. Nebenanlagen und Einrichtungen fiur die Kleintierhaltung
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

7.0 Nutzung der ebenerdigen Freifliche liber der Gemeinschaftstiefgarage (GTGa)

Die ebenerdige Freiflache Uber dem Bereich der Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) "Am Markt" hat als
privater FuRgangerbereich zu gelten. Die Anlage privater Stellplatze in diesem Bereich ist nicht zulassig.

8.0 Festgesetzte Baulinie mit Giiltigkeit ab dem ersten Obergeschoss (§ 23 Abs. 1 Satz 2 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 1 Satz 2 BauNVO gilt die festgesetzte und mit Hinweis in der Planzeichnung versehene
Baulinie an der Westseite des MK-Baufeldes ab dem ersten Obergeschoss.

9.0 Festgesetzte Baugrenze mit Giiltigkeit ab dem ersten Obergeschoss (§ 23 Abs. 1 Satz 2 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 1 Satz 2 BauNVO gilt die festgesetzte und mit Hinweis in der Planzeichnung versehene
Baugrenze an der Ostseite des MK-Baufeldes ab dem ersten Obergeschoss. Die ebenerdige, durch die
Baugrenze definierte Dreiecksflache unterhalb des ersten Obergeschosses hat aufgrund der vorhandenen
unterirdischen Versorgungsleitungen als nicht bebaubar zu gelten.

Allgemeine Zulassigkeit einer Wohnnutzung ab dem ersten Obergeschoss
in dem mit "TF 10" gekennzeichneten MK-Baufeld (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

In dem mit "TF 10" gekennzeichneten Kerngebietsbaufeld (MK) ist gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7
die Wohnnutzung ab dem ersten Obergeschoss allgemein zulassig.

Flachen mit Pflanzbindungen und Baumerhalt

Der im Bereich "Am Markt" angelegte Pflanzstreifen und die als "zu erhaltende Einzelbaume"
festgesetzten Baumbestande sind auf Dauer zu erhalten; bei Abgangen sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen (Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Festgesetzte abweichende Bauweise im Bereich der Baudenkmale

Fir die in der Planzeichnung mit "a*" gekennzeichneten Baudenkmale (Gruppen baulicher Anlagen und
Einzeldenkmale) wird eine "abweichende Bauweise" von der Hauptfestsetzung der "geschlossenen Bauweise"
wie folgt festgesetzt: Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Gebaudeabstand in der Breite der
vorhandenen Traufgassen einzuhalten, damit der Erhalt der typischen Traufgassen gewahrleistet werden
kann (gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO).

Hinweise

A)  Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstriger

Innerhalb der GUberbaubaren Flachen kénnen Leitungsrechte der Versorgungstrager tiberbaut werden,
wenn die Auflagen des Versorgungstragers zur Sicherung der Leitungen oder Kanale berlicksichtigt werden.

B) Einbau von Vitrinen, Ein- und Ausstiege, Méblierung und Griinbehalter

Die Einbauten von Vitrinen, von Ein- und Ausstiegen z.B. zu Tiefgaragen, Méblierung und Grunbehalter sind
in den Flachen mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit, im Fulgangerbereich und im FuRgangerbereich mit
Fahrrecht fiir die Anlieger unter der Voraussetzung erlaubt, dass das Einvernehmen mit der Stadt Bramsche
hergestellt worden ist.

C) Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Ton-
gefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1

des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabruck oder der Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter Stralle 2,
49078 Osnabrick, Tel.: 0541/323-2277 oder 0541/323-4433, unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen; bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde

des Landkreises Osnabriick die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Des Weiteren grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an die St.-Martins-Kirche mit der
ehemaligen Kirchhofsburg an. Baustellenbeobachtungen im Bereich des Bebauungsplanes haben
archaologische Funde und Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit erbracht.

Da bei Erdeingriffen mit erneuten Bodenfunden, die weitere Einblicke in die historische Entwicklung
Bramsches geben kdnnen, zu rechnen ist, soll die Stadt- und Kreisarch&ologie vor Beginn von
Erdarbeiten in dem genannten Plangebiet benachrichtigt werden, um die Baumaf3nahmen ggf.
archdologisch begleiten zu kénnen.

D) Denkmalschutz

o Solar- und Kollektorflachen an bzw. auf Baudenkmalen und in der Nachbarschaft zu Baudenkmalen
sind nur dann zuldssig, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigt wird.
Entsprechendes gilt fur die GréRen von neu zu errichtenden Dachgauben.

o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Baudenkmale nach § 3 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes. Am Erhalt dieser Gebaude besteht ein 6ffentliches Interesse.
MaRnahmen an den Baudenkmalen und in der Umgebung von Baudenkmalen bedirfen der denkmal-
rechtlichen Genehmigung nach § 10 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Es empfiehlt
sich, bei geplanten MalRnahmen eine frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
herbeizufihren.

E) Schallschutz

Teile des Plangebietes werden von dem vorhandenen StraRenzug der "Maschstrale" tangiert. Von der
genannten Verkehrsflaiche gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen konnen gegeniber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich
eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

F) Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch geruchliche
und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig
einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unver-
zlglich in Kenntnis zu setzen.

G) Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat D 23,
MarienstralRe 34, 30171 Hannover, Tel.: 0511/109-6308 zu benachrichtigen.

Planunterlage

Auftragsnr. 20070907

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt Bramsche, Gemarkung Bramsche, Flur 1 und 4

MaRstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstédndig nach ( Stand vom 24.01.2008 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Dipl.-Ing. Werner Flissmeyer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur * Beratender Ingenieur
Arndtstrafle 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, den

Offentl. best. Verm. Ing.

Die Ausarbeitung dieses Bebauungsplanes erfolgte durch das:

Architekturbiiro Wolfgang Kantorski
Biro fur Planung und Gestaltung

Bergstralie 67, 48143 Munster
Tel.: 0251/56300, Fax: 0251/511300

Bearbeitung:

Bau. Ass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Miinster, den 24. Mai 2008

(Dipl.-Ing. Wolfgang Kantorski)

AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 132 "Innenstadt II" treten folgende Bebauungsplane
in ihrer Gesamtheit aulRer Kraft:

o Der Bebauungsplan Nr. 68 "Zwischen Marktstral’e und Georgstrale"
o Der Bebauungsplan Nr. 68 "Zwischen MarktstraRe und Georgstrae - 1. Anderung”
o Der Bebauungsplan Nr. 68 "Zwischen MarktstralRe und Georgstrafe - 2. Anderung”
o Der Bebauungsplan Nr. 68 "Zwischen MarktstraRe und Georgstrafie - 3. Anderung”

o Der Bebauungsplan Nr. 27 "Marktplatz - 1. Anderung"

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung

gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
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Sachlicher Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gelten nur fiir Anlagen oder Anlagenteile, die von
offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Baudenkmale werden durch die im Rahmen der értlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen nicht
betroffen. Fir Malinahmen an Baudenkmalen nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
und in deren Umgebung (§ 8 NDSchG) ist die nach dem Niedersachsischen Denkmalschutz vorgeschriebene
Genehmigung einzuholen.

StraBenraume und Baufluchten

Die vorhandenen historischen StraRenraume sind zu erhalten. Bei Neubauten ist der Verlauf der bestehenden
Baufluchten und Stralenraumprofile aufzunehmen, es sei denn, dass durch den Bebauungsplan anderes
Planungsrecht geschaffen wird.

Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen zwei oder mehreren an derselben Stralenseite in einer Reihe
aneinanderfolgenden Gebauden ergibt, wenn diese geradlinig in Hohe der Oberflache der Verkehrsflache
verbunden werden oder wenn die Flucht des einen Gebaudes in Richtung des anderen Gebaudes verlangert
wird.

Die Bauflucht ist Uber die gesamte Fassadenbreite und - héhe einzuhalten, sofern nicht zur Gliederung
entsprechend Nr. 6.0 Fassadenvor- bzw. riickspriinge oder Abwinkelungen vorgesehen werden.

Gliederung der Baukorper

Baukérper sind so zu errichten, zu erhalten bzw. wiederherzustellen oder zu gliedern, dass sie die historische,
den Stralenraum oder das Ensemble pragende Parzellenstruktur ablesbar machen. Bei Instandsetzungs-
arbeiten zutage tretendes Holzfachwerk ist wieder sichtbar zu machen oder zu ergdnzen. Soweit nicht durch
die Abmessung des Baukdrpers bereits gegeben, muss dies durch die Bildung von Fassadenabschnitten
erfolgen, die folgende Breiten nicht Uberschreiten dulrfen:

o beitraufstdndigen Gebauden: 20 m
o bei giebelstadndigen Gebauden: 14 m

Fassadenabschnitte sind durch folgende Merkmale zu bilden:

a. Gestalterische Unterbrechungen von mindestens 0,4 m Breite

b. Fassadenvor- bzw. riickspriinge (iber mindestens 2 Geschosse von mindestens 0,3 m Breite
c. Erker Gber mindestens ein Obergeschoss und das Dachgeschoss oder

d. Abwinklung in der Bauflucht von mindestens fiinf Grad

Benachbarte Gebaude durfen in der Fassade nicht zusammengezogen werden.

Dachgestaltung
Dachuberstande sind an der Traufseite bis 50 cm und am Ortgang bis 30 cm zulassig.

Zwerchhauser und Gauben kénnen als Spitz- oder Schleppgauben mit vertikalen Wangen auf geneigten Dach-
flachen eines Gebaudes angeordnet werden, wenn sie in den senkrechten Fensterachsen der Fassade oder
mittig zwischen diesen stehen. Die Summe der Breite der Gauben und Zwerchhauser darf insgesamt je Dach-
seite bis zu 60 % der Trauflange betragen. Werden Fassadenabschnitte durch Erker gebildet, so ist je Abschnitt
ein Zwerchhaus zuléssig. Zwerchhauser und Gauben mussen von den seitlichen Fassadenabschnittsgrenzen
mindestens 2,0 m sowie untereinander einen Abstand von jeweils mindestens 1,0 m einhalten. Als Bezugspunkt
gilt hierbei der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut (ohne Dachiiberstand).

Der Schnittpunkt des Dachliberganges von Schleppgauben bzw. des Firstes bei Spitzgauben in das Hauptdach
muss mindestens 1,0 m (senkrecht gemessen) unter den First des Hauptdaches liegen. Unterhalb der Dach-
aufbauten missen mindestens drei Reihen Dachziegel ununterbrochen durchlaufen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie héchstens einen Quadratmeter Flache aufweisen und héchstens
0,7 m breit sind und wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe entspricht.

Die geneigten Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln / Dachsteinen (vergleichbar RAL 3000 bis
RAL 3011 und RAL 3013) einzudecken. Kupfereindeckungen sind zulassig. Nicht zulassig sind glasierte,
engobierte oder reflektierende Dacheindeckungen sowie Schiefereindeckungen.

Hohe der Baukorper

Neue Gebaude dirfen mit ihren Trauf- und Firsth6hen nicht mehr als 1,5 m Uiber das jeweils héhere
nebenstehende Gebaude herausragen.

Gliederung der Oberflache und Farben der Fassade

Gebaudefassaden sind in ihrer strukturellen Wirkung so zu erstellen bzw. wiederherzustellen, dass eine archi-
tektonische Einheit Uber die gesamte Fassade gegeben ist. Insbesondere ist das "Aufreilen" der Erdgeschoss-
zone durch Wegnahme der sichtbaren, senkrecht durchgehenden tragenden Elemente unzulassig. Die tragen-
den Konstruktionselemente muissen auf der gesamten Fassade ab Oberkante Gelande klar ablesbar sein.

Die senkrechten sichtbaren Konstruktionselemente missen bei Mauerwerksbau im Erdgeschoss mindestens
eine Breite von 36,5 cm aufweisen, Stltzen hinter Glasfronten gelten nicht als gliedernde Elemente. Die Stutzen
im Erdgeschoss sind in formalem Bezug zu den vertikalen Gliederungselementen in den Obergeschossen
einzuordnen. Der Abstand zwischen ihnen darf nur so groR sein, dass die dazwischen liegenden Offnungen
Proportionen von stehenden Rechtecken erhalten. Schaufenster im Erdgeschoss kdnnen abweichend hiervon
entsprechend Nr. 7.3 auch quadratische oder liegende Proportionen aufweisen.

Oberflachen von Fassaden diirfen nicht in Kunststoff, Metall, Keramik, Glas oder geschliffenen oder polierten
Materialien ausgefiihrt werden.

Bei Mauerwerks- und Putzfassaden sollen ausschlieRlich gedampfte Farbténe verwendet werden. Die Farben
erstrecken sich

von hell Gelb-Grau (vergleichbar mit RAL 1013 Perlweil})

Uber hell Gelb, rétlich (vergleichbar mit RAL 1015, Hellelfenbein bis RAL 1014, Elfenbein)
hell Grau (vergleichbar mit RAL 1002, Seidengrau)

Sandgelb (vergleichbar mit RAL 1002, Sandgelb)

bis mittleres Gelb / Braun (vergleichbar mit RAL 1011, Braunbeige)

0Oo0O0O0O

und den natirlichen Steinfarben entsprechenden Variationen dieser Farben.
Farbige Absetzungen der Architekturelemente sind in den Putzflachen verwandten Ténen zulassig.
Bei Fachwerkfassaden sollen bei mehrfarbig gehaltenen Fachwerkgebauden das Fachwerk schwarz gestrichen

oder naturbelassen gehalten werden, die Gefache in hellen Farbténen, weil3, hell grau oder hell gelblich als
Putzflachen oder in roten bis rotbraunen Ziegeln gehalten werden.

Fenster sollen in WeilR gehalten werden. Tiren sollen in der Farbe der Fassade oder farblich unterordnend
gestaltet werden.

Schaufensterrahmen diirfen nicht in Gold- oder Silbereloxal oder metallisch glanzender Oberflache ausgefiihrt
werden.

Brandwéande und Brandgiebel missen in Angleichung an die Fassade gestaltet sein, mit dem Ziel, eine
einheitliche Gestaltwirkung zu erreichen.

Wandoffnungen

Wandéffnungen miissen dem Baustil entsprechende Offnungen aufweisen.

Bei Altbauten muss eine dem Baustil entsprechende Fensterteilung erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
Fenster von Altbauten missen stehende Proportionen aufweisen. Durchgehende Fensterbander sind unzulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Liegen mehrere Schaufenster nebeneinander, so sind sie
mindestens alle 4,0 m durch Bauteile von mindestens 0,4 m oder bei Holzfachwerk durch Holzstander ent-
sprechend der Ausbildung in den Obergeschossen zu gliedern. Bei Fachwerkfassaden muss die Schaufenster-
breite sich dem vorhandenen Fachwerk beziiglich der GroRe der vorhandenen Gefache anpassen.
Zusammenhangende Schaufensterfronten sind nur zuldssig, wenn sie hinter Arkaden liegen.

Eckschaufenster sind nicht zulassig.

Markisen und Vordéacher

Markisen sind nur aus textilahnlichen, nicht glanzenden Oberflachen-Materialien bis 1,8 m Tiefe zulassig.

Eine lichte H6he von 2,5 m zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Unterkante Markise ist maximal einzuhalten.
Vordéacher sind nur als bis maximal 1,20 m auskragende leichte Konstruktion zulassig.

Eine Kombination von Markisen und Vordéchern ist nicht zulassig.

Rolladen

Zum offentlichen Stral’enraum sichtbare Rolladenkasten sind unzulassig.

Antennen

Antennen und Satellitenanlagen sind bei Anbringung auf dem Dach bei traufstandigen Gebauden auf der von
der Offentlichen Verkehrsflache abgewendeten Dachseite und bei giebelstandigen Hausern im hinteren Drittel
der von der Verkehrsflache abgewendeten Dachseite vorzusehen oder - soweit technisch méglich - unter Dach
zu montieren.

Antennen und Satellitenanlagen durfen nicht an Gebaudeseiten angebracht werden, die von 6&ffentlichen
Verkehrsflachen aus einsehbar sind.

Solaranlagen und Photovoltaik

Solar- und Photovoltaik sind zuldssig, wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe entspricht.
An den Fassaden, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichtbar sind, ist eine Anbringung von Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung regeln die Anforderung an die duf3ere Gestalt und an Art,
GroRe und Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten.

Werbeanlagen durfen nur an Gebauden und nur im Erdgeschoss sowie bis zur Oberkante Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses angebracht werden.

Architektonische Gliederungselemente diirfen von Werbeanlagen nicht verdeckt werden und miissen optisch
klar erkennbar bleiben.

Werbeanlagen durfen nur als Fassadenbander, Beschriftungen, Einzelbuchstaben, Ausleger, Schilder bis
0,7 gm und Schaukasten bis 0,7 gm GroRRe ausgefuhrt werden. Mehrere Firmen- bzw. Hinweisschilder an
der Fassade eines Hauses sind in gleicher Gréf3e zusammenhangend anzubringen.

Eine Flachwerbung darf insgesamt folgende GréRen nicht Gberschreiten / je Gebaude oder Fassadenab-
schnitte sind folgende Werbeanlagen zulassig:

a. Bei einer Frontbreite von bis zu 8,0 m sind Werbeanlagen von insgesamt nicht mehr als 1,5 gm GréfRe
zulgssig.

. Bei Frontbreiten von mehr als 8,0 - 11,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 2,0 gm GréRe zulassig.

. Bei Frontbreiten von mehr als 11,0 - 14,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 2,5 qm GroRe zulassig.

Bei Frontbreiten von mehr als 14,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 3,5 gm GréRe zulassig.

Bei Eckgebauden hat die Aufteilung der Werbeanlagen groflenmafig im Verhaltnis der Frontbreiten

zu erfolgen.

LN

Die unter a) bis e) genannten Flachenmale beziehen sich auf das die Werbeanlage umschlielende Rechteck.

Senkrecht zur Fassade angeordnete oder sonst auskragende Werbeanlagen (Ausleger) durfen an der
Stirnseite nicht breiter als 0,20 m und nicht héher als 0,90 m sein. Ausleger diirfen nicht mehr als 0,90 m
auskragen. Werbeanlagen, die Uber die Gebaudefassade auskragen, mussen von der Gebaudeecke
mindestens das MalR ihrer Auskragung als Abstand einhalten.

Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
Bei Werbeanlagen diirfen wechselndes oder bewegliches Licht nicht zur Anwendung kommen.
Fir Warenautomaten gelten die Nummern 12.3, 12.7 und 12.8 entsprechend.

Ausnahmen

Bei Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen kénnen Ausnahmen von Nr. 12.1 - Nr. 12.9 der
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung flr einen der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeitraum
zugelassen werden.

Bei Untervermietungen oder Teilungen von Geschéftseinheiten kdnnen zu Vermeidung unbeabsichtigter Harte
Ausnahmen von Nr. 12.5 der vorausgehenden értlichen Bauvorschriften zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO):

o wer entgegen Nr. 5.1 die Hohenbegrenzung der Baukdrper vorsatzlich oder fahrlassig tUberschreitet,
o wer entgegen Nr. 6.3 die Oberflachen von Fassaden in polierten Materialien ausfiihrt,

o wer entgegen Nr. 8.1 Markisen und Vordacher in einer gréfReren Tiefe als 1,80 m errichtet,

o wer entgegen Nr. 12.2, Nr. 12.4 und Nr. 12.5 vorsatzlich oder fahrlassig Werbeanlagen anbringt.

Hinweis zu den ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung

Der Geltungsbereich der Gestaltungs- und Werbesatzung "Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung des Stadtbildes
und Satzung zur Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten" der Stadt Bramsche flir das Gebiet des
Innenstadtkerns ist der nebenstehenden Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Gestaltungs- und Werbesatzung
handelt es sich um geltendes Ortsrecht der Stadt Bramsche. Sie wurde vom Rat der Stadt Bramsche in seiner
Sitzung am 03.11.2005 beschlossen. Die Inhalte der Satzung wurden durch die vorausgehend festgesetzten
"Ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung" ohne Abanderung in diesen Bebauungsplan ibernommen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séachsischen Bauordnung (NBauQO) sowie des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 132 "Innenstadt II", bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den 6értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Bramsche, den 26. Juni 2008

gez. Hoéltermann
Die Burgermeisterin

(Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 18.07.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 132 "Innenstadt 11" mit értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bramsche, den 26. Juni 2008

gez. Héltermann
Die Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 18.10.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 132 "Innenstadt II" mit értlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung und der Begriindung
einschliefllich dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafd § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 132 "Innenstadt II" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung einschlieBlich
dem Umweltbericht haben vom 20.11.2007 bis 21.12.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den 26. Juni 2008

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 132 "Innenstadt II" mit értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung nach Prifung der Anregungen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2008
als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Bramsche, den 31. Juli 2008

gez. Héltermann
Die Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2008 im Amtblatt Nr. 14 fur
den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2008 rechtsverbind-
lich geworden. Gleichzeitig treten damit die Bebauungsplane Nr. 68 "Zwischen Marktstrale und Georgstralle",

Nr. 68 "Zwischen MarktstraRe und Georgstrae - 1. Anderung”, Nr. 68 "Zwischen MarktstraRe und Georgstrale
- 2. Anderung", Nr. 68 "Zwischen MarktstraBe und GeorgstraRe - 3. Anderung" und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 "Marktplatz" in ihrer Gesamtheit auRer Kraft.

Bramsche, den 31. Juli 2008

gez. Holtermann
Die Blirgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und/oder eine unter
Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tUber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den

Die Burgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Bramsche, den 31. Juli 2008

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin
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