B-PLAN NR. 6L Planzeichen fur Bauleitplane TEXTLICHE FESTSLCTZUNGEN 4 BackasFhauten
. ) o Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahre , ' a
“IM ZUSCHLAG'' GemaB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordung A) ley_nusrech':t'lichg Festsetzungen Dachaufbauten (DaChganen) sind zuldssig. . BauGB am 15.6.98 ?ITI Amtsb]atg Nr. 41 2‘S(jr(ge[]1'1nggkrzjgaggﬁgblazkgemaﬂ 1
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.1990 Pro Dachflache ist die]Léngenausdehnung von ein%eénendbachauﬂ])autendm - bekanntgemacht worden
O— ' ebdudehdhen : der Summe ihrer Seitenlinge auf insgesamt 3/5tel der darunterliegenden Die 1. Anderun : . . Gt
1. Bestandsangzben o Der Bezugs-lohenpunkt zur Bestimmung der Gebiudehdohe ist der Schnitt- Traufenldnge zu begrenzen. Durchger]ende Dachaufbauten diirfen in ihrer lich geworden.g s BeAMANGSRIATES TEL LANIK S SE0R-AN08 Fechrsyerblng
: punkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfléache - LﬁﬂgEQEUSdeBnungb?:g% geg dagunﬁerlgeginden TF:Ufeglgﬂgﬁ ﬂ;t‘-hg UbSI‘E
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal Okt. fertige StraBenoberfldche - mit der verldngerten, senkrechten zur schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der AuBenkante des Urtgangs Gleichzeitig tritt der ! i . " s
v ﬁffent'lichgn Verkehrsflache verlaufenden Mitte?gljim‘e des jeweiligen muB mindestens 2 m vom aufgehenden Mauerwerk betragen. Unterhalb des diesen Bere?ch ;uﬂer Krg:g?uungsplan I, S Stes N IR TudpiaR:
’II,A Wohngebédude mit Hausnummern Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) . Dachaufbaus miissen mindestens 3 Reihen Dachziegel ununterbrochen durch-
' laufen. Analog hierzu missen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaus 3 Bramsche, den .2%.@%.1938 :
SR ) ﬂ]]]]lﬂ]]mnschaﬂsgebiude - Garagen a) Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist mindestens 20 cm iber Reihen Dachziegel vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlau- ]
fertiger StraBenoberfldche anzunehmen und darf den vorgenannten Héhenbe- fen.
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fiir zugspunkt um max. 50 cm iiberschreiten. ' Birgermeister
groBmaBstabliche Pline und Karten verwiesen. Dacheinschnitte sind unzuléssig.
§2 Traufenhdhe
MI-Bereich: §2 AuBenwandgestaltung "
2. Festsetzungen des .Bebauungsplanes Die Traufenhohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschoBfuBbo- Die Gebdude sind in Ziegelverblendmauerwerk in den Farbténen rot oder Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Be;bauungsph-
dens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauer- braun zu errichten. Die Verwendung von Holz, Putz und Schiefer ist zuge- nes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
werkes mit der Dachhaut, 6,50 m nicht iiberschreiten. lassen, soweit durch die damit gestalteten Fassadenflachen ein Drittel kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Art_der baulichen Nutzung WA-2-Bereicn: der Gesamtfassadenflache nicht iberschritten wird. /5 6
— Die Traufenhohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschoBfuBbo- Mauerwerksimitate, Kunststoff- bzw. Kunstholzverkleidung sind unzulas- Bramsche, den o;‘(aqu /
Mischgebiete dens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauer- sig. //ﬁ,
' werkes mit der Dachhaut, 3,50 m nicht iberschreiten. /M
Aligemeine Wohngebiete §3 Nebenanlagen un ragen Biirgermeister
§3 Firsthohen Nebenanlagen und Garagen sind mit den AuBenwandmaterialien Wellblech und
Jf . ) MI-Bereich: unbehandelten Faser-Zement-Platten unzuldssig. )
= MaB_der baulichen Nutzung Die maximalz Firsthohe darf, gemessen von der Ok. First bis zur Ok. des —— [anerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplia-
.?;.. fertigen ErdgeschoBfuBbodens 10,50 m nicht iiberschreiten. Hinweis: nes sind Mingel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
= GRZ GeschoBflachenzahl WA-2-Bereich: Nordlich des geplanten Mischgebietes verlduft die BundesstraBe 218. Von
& Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Ok. First bis zur Ok. des der genannten Verkehrsfliche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis Bramsche, den .....iciaaees
. GFZ Grundflichenzahl fertigen ErdgeschoBfuBbodens 8,50 m nicht iiberschreiten. g dieser Verkehrsfliche errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniber dem
o Baulasttriger keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weiterge-
e @ Zahl der Vollgeschosse zwingend _ §4 Grundflachenzahl (§19 (4) BauNVO) henden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
= I Die Grundflichenzahl darf bei der Ermittlung der Hauptbaukdrper nicht . ;
” = Zahl der Voligeschosse, Hochstgrenze iiberschrittan werden. Garagen und Nebenanlagen sind nicht mit einzurech- : Biirgermeister
= . A nen.
| = Bauweise, Baulinien, Baugrenzen PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
B =) . §5 GeschoBfldchenzahl (mit baugestalterischen Festsetzungen)
0 Offene Bauweise Gem. § 20 (3)BauNV0 sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen ;
; : o Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBl. der zu ihnen gehdrenden
3 - £\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Treppenhédusern und einschl. ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
_ A GFZ anzurechnen. 56, 97 und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersach-
: nur Hausgruppen sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bramsche die 1. Anderung des f
[ ) §6 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9(1) Nr. 6 BauGB) Bebauungsplanes Nr. 97 "Ulrichs Kamp", bestehend aus der Planzeichnung und ,_
: «<——» Stellung der baulichen Anlagen; gt In den Bereichen mit festgesetzter zweigeschossiger Bauweise sind nur den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften iber die
3 t lingere Mittelachse des Hauptbaukdrpers = Firstrichtung max. 3 Wohnungen pro Grundstiick zuldssig, bei eingeschossiger Bebauung Gestaltung, als Satzung beschlossen.
nur max. 2 Wohnungen. ?
e §7 Fléch d_MaBnah it Pflanzbind (§9 (1) Nr. 25b BauGB) S
" achen und_Mallnahmen mi1 anzbindungen r. au {
/ Verkehrsflachen Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgelegten Flachen mit Pflanz-
SE— bindung sind entsprechend der potentiellen natir jchen Vegetation fla- %’
| B SusBenverkehrsfilichen chig zu erhalten. Vorhandener Baumbestand ist durt;#]l fachgerechte Pfil‘ege
am——— auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind Ersatzanpflanzungen vorzune men = :
—_______ StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen (MaBnahmen und Pflanzliste, s. GOP in der Anlage der Begriindung) . PUPIERSS 5108
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ' §8 chgriinung des Siedlungsbereiches 1) Nr. 25a BauG
Zweckbestimmung: In den allgzmeinen Wohngebieten ist auf den Grundstiicken je angefangene |
Verkehisberufigter Bereich 300 qm Grundstiicksflache ein Obstbaum alter Sorte oder alternativ ein Der Rat der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 1
: hochstammiger Laubbaum ( s. Pflanzliste des Griinordnungsplanes) zu 06.02.1997 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 ' |
; FuBweg pflanzen. "Ulrichs Kamp" beschlossen. !
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.06.1997 orts- ;
= §9 Eingriinung von Stellplatzanlage iblich bekanntgemacht.
Grunflachen PKW-Einstellplatze mit mehr als drei Einstellpldtzen und Garagenhdfe ; "
= N . bzw. Gemeinschaftsgaragenaniagen mit mehr als 3 Garagen sind gem. §9 (1) .
- Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Nr. 25a Bau3B mit einer mindestens 0,75 m breiten Hecke straBenseitig
| ® & el Strduchern gem. §9(1) Nr. 25b BauGB einzugriinen. Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite Biirgermeister
| ) y . 2 von max. 5,7 m zuldssig. Im Bereich des Grabenverlaufs sind Uberfahrten
: @ zu erhaltenen Einzelbdume gem. §9(1) Nr. 25b BauGB von einer Breite von 6,0 m fir jeweils zwei Grundstiicke herzustellen.
| Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche - Planungs- und
! S " L §10 Garagenstandorte (§9(1) Nr. 4 BauGB) Hochbauemt - i
. onstige Planzeichen . Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO diirfen nur 19.11.1997 .
_ innerhalb der iiberbaubaren Fldche errichtet werden. Bramsche, den . 00000000 e ® '— @ I
mmm g Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §11 Befestigunazn von Stellplatzanlagen, Terrassen, Zufahrten / &‘ .s '.‘ '
Nr. 97 Stellplatze, Terrassen und Zuwegungen sind in wasserdurchldssiger Form Amtgieiter
auszufiihren (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem ®
Angrenzende Bebauungsplane Fugenanteil von mind. 30%). .r ....‘s ® [ Y
0 Der Rat der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am . &
<————> BemaBungsangabe §12 Begriinung innerhalb éffentlicher Verkehrsfldchen . 06.02.1997 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 "Ulrichs
_ Innerhalb dar 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist mind. 1 hochstammiger Kamp" und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdB § 3
——e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Laubbaum je 300 qm Verkehrsfldche zu pflanzen (§9(1) Nr. 11 i.V. mit Nr. Abs. 2 BauGB beschlossen. B
. v S 25a BauGB). Das Pflanzbeet muB mind. eine Fldache von 4 gm umfassen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.06.1997 ortsiiblich ' Eha"“ngsnlan “r.: 91
:’ Sl_t_:hitilreleck'e, Hlpwess:. Zwischen 0,80m u. 2,50m Héhe von bekanntgemacht. " . [ ]
standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flache §13 Eine Hinterliegerbebauung ist nicht zuldssig. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom “lnlc“s “MP "
IRV \yasserschutzgebiet ) 10.06.1997 bis einschl. 14.07.1997 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
AN FAANA] §14 LarmschutzmaBnahmen gelegen. ‘I
gie Berechnungen haben ergeldaen, daB im Mi-Gebiet der Orientierungswert 8 S 19.11.1997 Lt
YT 5 er DIN 18005 jeweils um 5 dB(A) am Tag und um 8 dB(A) in der Nacht Yamsche, def .0 0. » .
(M) Standort fiir MiiligefaBe am Leerungstag (®)Hydrantenstandort b e rhot thbn dir‘d. (A) g (A) %Zl mit baugestalterischen Festsetzungen
i ¥ 7 ERAISAI Nach der DIN ergibt sich fir das Mi-Gebiet, bis 45 m von der Achse der
B 218, bei einem maximalen Beurteilungspegel von 65 dB(A) die Einordnung Biirgermeister
; . in den Larmpegelbereich III. Danach gilt zur Erreichung des geforderten
a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Innenschallpegels ein bewertetes Schalldamm-MaB (R'w,res) von 35 dB(A)
Hirdie AROETRAIERTIL: Der Rat der Stadt Bramsche hat die 1. }EnderuggAdes Bebauungsgéageg EE 9;
Die Einhaltung des geforderten Wertes ist bei der genehmigungs- oder “Ulrichs Kamp" nach Priifung der Bedenken un nregungen gemd M
Anzeigepflichtigen Errichtung, Anderungen oder Nutgungsa’ngergngen von BauGB ir seiner Sitzung am 25.09.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Gebiuden oder Gebiudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Auf- Begriindung geschlossen.
enthalt von Menschen bestimmten Rdumen fiir alle Nord-, West- und Ostge- 19.11.1997
T biudefronten in der ersten und zweiten Bauzeile nachzuweisen. Bramsche, den ... ... 00.... /
; 3O »>»>LEE O x| Mmoo < Mz
i o .?.."D'E?i‘ = S S| 3 o %3 Q ;D Zudem wird empfohlen, Rdume zum stdndigen Aufenthalt von Menschen auf Sirgermeister
S e &’ D S i Y A = = E - der lirmschutzabgewandten Seite, AuBenbereiche (Terrassen, Balkone usw. ) MEgEERE
o 2 Tecnmu s o X ‘U L : — im Lirmschatten der Gebdude anzuordnen.
2 woafse | SEI2 3 il e | 1
— 3’ B <o, e
58 22va>r | ¥ wor cL L IIE2 2T
' ¥ FZT@3 ~=|S§ 2 O |3 ||2 o= = s, Der Landkreis Osnabriick hat gegen den Bebauungsplan, bestehend aus der
; 23 TEN2S gal~> 2 — | = 5 < Planzeichnung, den planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen,
i - 5> am 2 o " 2 < X ™ = B: Gestalterische Festsetzungen innerhalb der gesetzlichen Frist von 3 Monaten keine Verletzungen von
9 Sa= 3":3 z. §- = W N - =3 Rechtsvorschriften im Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht.
) % g_i'; E—%;- mE‘ - B o "rg‘ n e ag §1 Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten i
=4 o> S = v ~ 3 a & ; =
a? wm3IISH e - 5 B Ej =y fi8 = 2 8 a) Dachausbildung \‘ Der Biirgermeister
3 c D B = g ~ s L B}~ . : " . . i }Ti
a Q5T & > & S ~ |3 Die Dachausbildung der Hauptbaukérper muB mit geneigten Dachfldchen K L
18 FEasl > 2 = U |8 v erfolgen. Y
E_CT mEyag 33 ) T 2 I w Zulassige Dzchformen sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachfldchen
3= | e o oo ™~ D S oo sinﬁl]mit rotem bis rotbraunen Dachziegeln oder Betondachsteinen zu er- :
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=1 Q o SS>»a R Bei der im Flangebiet festgesetzten zwingenden zweigeschossigen Bauweise Der R?EI der Stadt Bramsche t1}st glen in dersgrtlzmgev"e]rgg?ung vom
> G S NS 3 " P muB die Dackneigung zwischen 28° und 32° betragen. aufgefihrten Auflagen/MaBgaben in seiner ,itzung ¢ : ;
§ S g 338 = Der Be?auungsp]an hat zuvor wegen der Auflagen/M €n vom bis BAU - UND PLANUNGSAMT STADT BRAMSCHE
> i (4 b w oD X A&, o B . ok . . . o o offentlich ausgelegen. _
iy ' E" §_E :’E 3‘:;5 3 "if’, § S % o B I #A-2-Benciah Wb die Dachneigung: seischin 567 NG %™ Detraged: " Ort und Dauer ger g’ffent]ichen ing wurden am ortsiiblich bekanntge-
R - = ol (|3 eAT |2 o | = S 2 c) Garagen und Nebengebdude macht. Bebauungsplan Nr.: 97
2IT & & ne X |]8 I 5 S |l o r e = Garagen und Nebengebiude (gem. § 12 bzw. § 14 BauNVO) konnen bis zu
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