- ol 4
D¢ A
: S rtanunteriage \

Karrengrundlage: ' iegenschaftskarte vV 7010/97
twgerschafakme:s _  Hesepe BlUE e o o e :
Madstab: 11000 .
Diee Vervielf3itigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des n
NieJ=arsiachsicchen Verme. ~ungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL S. 187, _ .
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). A A
Diee Planun.z2rlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamer: bavlichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom n

24.03.1997 ). Sie ist hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen

geometrisch einwndfrei. o
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfre: méglich.
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Planzeich rklarun

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1890, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

L BESTANDSANGABEN

—-—--—--—  Gemarkungsgrenze

—.o—.co— Flurgrenze /4/// Wohngebaude mit Hausnummem

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

* mit Grenzmal
53 — Héhenlinien mit Hhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
Az Flurstiicksnummer :

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvarschrift DIN 18072 fiir groRmaRstsbige Karten und Plane
verwiesen

1 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO

I, IITusw, Zahl der Vollgeschosse (Héchstmag)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 1S BauNVO

GFZ Gescholflachenzahl gem. § 20 BauNVO

GRmax Grundflache maximal

o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
A nur Einzel- und Doppelhaduser zuléssig

Smeassamasm Daugrenze

"

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflichen

F FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O vorh. Trafostation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

& —— & ——¢ vorh. 10kV - Erdkabel

¢——&——¢ vorh. 10kV - Freileitung =

GRUNFLACHEN
(gem. §9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

| ¥

offentliche Grunflache
Sportplatz

Spielplatz

private Grinflache

Sracn/ana M
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

[y

Graben Il Ordnung

e

i 'y FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

i

Flachen fur Wald

i PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
5 ’ WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
| (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB) _

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen , Strduchern und sonstigenBepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B4dumen,
Strauchern und sonstigen Beca:pﬂanzungen sowie von Gewassern -
gem § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB =

zu erhaltende Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.E. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

| Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungeh zum Schutz vor
' schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB) -Erdwall - Wall - Wand Yoy
! "—LLJ_I—LI Wall
TrrTrrI1— Larmmschutzwand

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gém. § 9 Abs. 7 BauGB

PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG

(Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K)
von standigen Sichthindemissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Olleitung mit Schutzstreifen und Geh- Fahr- und Leitungsrecht, der Schutzstreifen der Olleitung
ist auf seine gesamten Breite von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit tiefwurzeinden
Gewdchsen freizuhalten

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt

4_1}.’1“_) VermaBung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
fiir den Bebauungsplan Nr. 70 ,,OstlandstraBBe*

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Der Bezugs- Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (Hohe fertiger ErdgeschoB-
fuBboden, Firsthdéhe, Traufenhdhe).ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsflache — Ok. fertige StraBenoberflaiche — mit der verlangerten, senk-
recht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verkaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrund-
stiicks (Grundstiicksachse).

a) Die H6he des fertigen ErdgeschoBfuibodens ist mindestens 10 cm lber fertiger Stra-
Benoberfliche anzunehmen und darf den vorgenannten Héhenbezugspunkt um max. 50
cm uberschreiten.

§ 2 Traufenhohe
I-geschossige Bebauung:
Die Traufenhohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dach-
haut, 3,50 m nicht iberschreiten.

§ 3 Firsthéhe
I-geschossige Bebauung:
Die maximale Gebaudehohe darf, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoB3fuBBbo-
den bis zur Oberkante First, (héchster Punkt der Dachhaut) , 8,50 m nicht iiberschreiten.
(§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVQ)

§ 4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundflichenzahl darf bei der Ermittlung der Hauptbaukdrper nicht iberschritten wer-
den. Garagen und Nebenanlagen sind mit einzurechnen.

§ 5 Anzahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):
Pro Baugrundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

§ 6 Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVQ):
Garagen und Carports sind grundsétzlich nur innerhaib der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

§ 7 Grundstickszu- und Abfahrten:
Pro Grundstiick ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 5 m zulissig.

§ 8 Flachen und MaBnahmen mit Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB):
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ent-
sprechend dem Griinordnungsplan anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgelegten Flachen mit Pflanzbindung gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b sind entsprechen der potentiellen natiirlichen Vegetation flachig zu er-
haiten. Vorhandener Baumbestand ist durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei
Abgéangen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

§ 9 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten
Flachen sind entsprechend dem Griinordnungsplan anzulegen und dauernd zu unterhal-
ten.

§ 10 LarmschutzmaBnahmen

Larmschutzwall / -wand
Zwischen Sportanlagen und nérdlich angrenzender Wohnbebauung ist ein Larmschutzwall

mit 4,50 m Hohe iiber der Oberflache der angrenzenden FuBballfelder auszufihren. Der
Larmschutzwall erhalt an der Seite der Sportanlagen eine Neigung von 1 : 1,5 m, die Bo-
schung zur Anliegerseite wird unter ca. 35° flacher ausgebildet. Die Liicke auf Grund des
kreuzenden, nicht durch einen Wall zu iberbauenden 10 kV-Erdkabels wird durch eine 4,50

m Hohe Larmschutzwand geschlossen.

Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb der éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportaniage wird fir das
3. Spielfeld im Nordwesten eine zeitliche Nutzungsbeschrankung festgesetzt. Dieses Spiel-
feld darf an Sonn- und Feiertagen in der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr nicht benutzt

werden.

B) Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten:

a. Dachausbildung
Die Dachausbildung der Hauptbaukoérper muB mit einer Dachneigung von 35° bis 42° er-

folgen; fiir Nebenanlagen und Garagen ist auch die Flachdachbauweise zulassig.

b. Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig.
Pro Dachfliache ist die LAngenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe
ihrer Seitenldnge auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenlange zu begrenzen.
Durchgehende Dachaufbauten dirfen in ihrer Langenausdehnung 30 % der darunterlie-
genden Traufenlidnge nicht iiberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der Au-
Benkante des Ortgangs mufB mindestens 2 m betragen. Unterhalb des Dachaufbaues
miissen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durchlaufen. Analog hierzu
miissen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegeln vom Haupt-
dach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

§ 2 AuBenwandgestaltung:
Bei Doppelhausern sind je Baukorper fir die Fassade / Verblendung und die Dacheindek-

kung einheitliches Material zu verwenden.

§ 3 Nebenanlagen und Garagen:
Nebenanlagen und Garagen sind mit den AuBenwandmaterialien Wellblech und unbehan-

delten Faserzementplatten unzulassig.

Nachrichtliche Hinweise:
Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 20 — 40 m befestigten Fahrbahnrand

(Standstreifen) der BundesstraBle 218 (Beschrankungszcne) diirfen auBerhalb der Ortsdurch-

fahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§9 (6) FStrG).

Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtli-

cher Genehmigungen der Zustimmung des StraBenbauamtes Osnabriick bedarf.

Die Schenkellange der Sichtdreiecke betragt in der Fahrstreifenachse der iibergeordneten
Strafle 110 m, in der untergeordneten StraBe 10 m gemessen vom Fahrbahnrand der tiberge-
ordneten Strafle.

Die Flachen Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Hohe iiber Oberkante der angrenzenden
Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§9 (1) BauGB/§11 (2) FStrG.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan Nr.70 "OstlandstraBe", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften (iber die
Gestaltung, als Satzung besch

Brams/che, den 05.01.20

Der Biirgermeister

b

Der Rat der Stadt Bramsche hai in seiner Sitzung am 8.9.83 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 70 "OstlandstraB3e mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 14.10.83 ortsublich bekanntgemacht.

7,73

Der Biirgermeister

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

”

Fachbereichsleiter

Bramsche, den 15.09.1999

Der Rat der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 11.6.92  dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr.70 "OstlandstraB3e mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.06.1992 ortstiblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 9.7.92 bis 10.8.92 gemaB § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den 05.01.2000

Wi

Der Biirgermeister

Der Rat der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 18.3.93 dem geédnder-
ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 31.3.93 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des geanderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom 7.4.93 bis 6.5.93 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den 05.01.2000

%

Der Biirgermeister

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22.4.99 dem geander-
ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute

Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 3.7,99 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des geanderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 12.7.99 bis 13.8.99 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den 05.01.2000

»

i

Der Blirgermeister

Der Rat der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am dem geanderten/ergan
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und gemaB § 3 Abs. 2 die Beteili-
gung der Eigentimer der von den ﬁnderungen;’Ergi’inzungen betroffe rundstiicke und Tra-
gern offentlicher Belange beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
genheit zur Stellungnahme bis zum

e mit Schreiben vom Gele-

Bramsche, den

/Depaﬁﬁermeisler

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 70 "OstlandstraBe” mit ortlichen Bauvor-
schriften nach Prifung der Anregungen gemafBl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am2,12.99als
Satzung ( §10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung geschlossen.

Bramsche, den 05.01.2000

M

Der Biirgermeister

Der BeschluB gemaB § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 31.12.99 im Amtsblatt Nr.24
far den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.

Bramsche, den 05.01.2000

A

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan ist damit am 31.12.99 rechtsverbindlich geworden. Gleichzeitig treten
alle entgegenstehenden Festsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 1 ,Hesepe" fiir diesen Geltungsg
bereich auBer Kraft.

Bramsche, den 05.01.2000

(o

Der Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geitend ge
macht worden.

Bramsche, den

Der Biirgermeister

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geitend gemacht worden.

Bramsche, den

* Der Biirgermeister

stadt
bramsche

URSCHRIFT

Behauungsplan Nr.70
"Ostiandsirabe”

mit drtlichen Bauvorschriften
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STADTENTWICKLUNG, BAU UND UMWELT STADT BRAMSCHE

BEBRAUUNGSPLAN NR.70 "Ostiandsirafie”
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