PLANZEICHENERKLARUNG —

PRAAMBEL : . .
GemaR der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt 2. Mal der baulichen Nutzung 13 Planungen Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flichen fiir . . . . . . .
. . . ~ . ’ ’ oW » (11
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell giiltigen Fassung und des § 84 s:f;(ﬁ::gu[?:Z'Zf'BiE::n?r:::fue:gv::;fgj';?JZ1(29608'('j:esz'uﬁtszg:?:hdi;izrgﬁzrgzsetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (7)) 107 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fiir die 2. Anderung Zum Bebauungsplan Nr. 109 ”Hinter Kellens Garten, Kapshugel I
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der aktuell giiltigen Fassung sowie der § 10 und § 58 des Nieder- vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéindert worden ist. ’ GRZ 21 Grundflachenzahl Natur und Landschaft [o)
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Bram- ' (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6) -3 .
sche die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hinter Kellens Gérten, Kapshiigel II, bestehend aus der |. Bestandsangaben GFZ 25  Geschossflachenzahl = A) Planungsrechtliche Festsetzungen
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung o . . . . .
irmiied T~~— Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal | 2.7.  Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) ‘ 13.2.  Erhaltung: Baume = §1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVO):
s 3 o’ a) Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger ErdgeschossfuRboden) ist die Gber
Bramsche, den 12.03.2018 (Siegel) gez. Pahimann " Wohnhaus mit Hausnummer , . — NHN angegebene Kanaldeckelhdhe des Schmutzwasserkanals in der Baustrae, von der aus die Erschlie- C) Hinweise
Der Burgermeister m 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen c 108 - Rung des Grundstickes erfolgt, anzunehmen. Der Héhenbezugspunkt ist aus den zwei nachstgelegenen
”:I:I:I:I:D:D Wirtschaftsaebsiude - G (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 15. Sonstige Pl - 3 Kanaldeckelhdhen durch interpolieren zu ermitteln. In der Planzeichnung sind die Kanaldeckel als Héhenbe- 1. Bodenfunde
irischatisgebaude - Laragen o 31  Offene Bauweise r - Sonstige Flanzeichen g 106 zugspunkt HKD gekennzeichnet. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscher-
- _ _ _ _ . e ee—— A , b) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens ist mindestens 0,25 m iiber Kanaldeckel (Baustraie) an-  Pen, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
VERFAHRENSVERMERKE Im Ubrlgen.ywrd auf die Planzelctjenvorschrlft DIN 18702 fur 3.1.4 nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig ;Il 1513 Grzn:s d7esBrau(r3nEIJ|chen Geltungsbereiches 102 2 zzmehmen und darf dgn vorge%annten Hdhenbezugspunkt um maximal 0,65 m Uberschreiten$ : geringe Spuren solcher Funde) g?macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkma_lschutzgeset%es
AUESTELLUNGSBESCHLUSS gromalstabliche Karten und Plane verwiesen. (§ 9 Abs.7 BauGB) ® _ _ o _ _ (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehorde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
\ N : 3.5. Baugrenze ~ ¢) Die maximale Firsthhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zur  (stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541 / 323-2277 oder —4433) unverziiglich
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 22.11.2012 die Aufstel- Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, /~ Q Oberkante First, 8,50 m nicht Gberschreiten. cermeldet werden, ; ; , Tel.
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 “Hinter Kellens Garten, Kapshugel II” mit baugestalterischen _ SD, WD Sattel- und Walmdach z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des 7 ——— ) Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
Festsetzungen gem. § 2 Abs. 1 BauG_B in Verbindung mit § 13a BauGB im bgstheunlgten Verfahren beschlossen. 1. Art der baulichen Nutzung Mafes der Nutzung innerhalb eines < — —— — o § 2 Grundflaichenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO): § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fiir
DerAufsteIIungsl?escth§s wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 22.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 6. Verkehrsfiachen Baugebietes ~/ — 8 Die GrL-J.ndeachenz.ahI d_arf von d?m Hauptbaukérper nicht yberschntten werden. Bei der Ermittlung der ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
Das Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge- §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) : (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) ’ ‘ 6A - Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahrten, Nebenan- tet
fuhrt. . . (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) o ’ A WA 1 6B lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache mitzurechnen. Die '
Sramsche. den 12032018 o3 Pahimann Qf\llgememe Wohnggblete (4 BauNVO) I:I 6.1, StraRenverkehrsflachen m ) ) 3 , 2 GRZ B EUIéSSiI?ﬁ Grunci)f_léchegga;l darf durch die vorgenannten Anlagen bis zu 20 % Uberschritten werden. Bei 2. Kampfmittelbeseitiqung
‘ A gez. A : \\uperb_gubarer Bereich Standort der Mullbehalter am Tag der Leerung 0,4 | oppelhausern bis zu 95U 7. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie
Der Biirgermeister nicht berbaubarer Bereich =——— 6.2.  StraRenbegrenzungslinie henb " \deckel | Re) GFZ = ‘ §3 Garagen, Stellplitze, Carports und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO): bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat.
Hohenbezugspunkt Kanaldeckel (BaustraRe 2 2 :
K HKD 61,45 ; 8P @ Die vorgenannten Anlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den seitlichen G e e
6.4.  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt in Metern Gber NHN Y e niizh s b B TARR GErnds = 3. Lirmimmissionen
Planunterlage Auftragsnummer: P 16014 o WA 1 SDWD| o slandsfiachen zur Erschiisbungssiralie des jewslligen Crindstlickes 215ssig. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Bundesautobahn 1 im Westen und der Bundesstrale 218 im Norden.
. u 86 GRZ — Die benannten Anlagen haben mit ihrer Langsseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu FuBwegen hin Von den genannten Verkehrsflachen gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichte-
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000 40 0,4 | 123 19 | einen Abstand von 1 m einzuhalten. ten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich wei-
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ver- CFZ 2 T Vor Garagen, Stellplatze und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 3 m Tiefe bis zur tergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
messungs- und Katasterverwaltung © 2016 “ CoLN 't we vorderen Grundstiicksgrenze (StraRenbegrenzungslinie) einzurichten. 4. Geruchsimmissionen
ar ‘ .. . - . . . Py .
Landkreis: Osnabriick gt Gformaton. Margerl en 9 §4 Gemeinschaftsstellplitze /| Gemeinschaftsgaragen: Die aus der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen resultierenden
Gemeinde: Stadt Bramsche o gegekn;ch:gsstﬁl{?g)tze und Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen zulassig ~ Staub-, Larm und Geruchsimmissionen sind als ortstblich hinzunehmen.
s. 6 Bau !
Gemarkuna: Engter _ _ _ o S _ _ 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
. 9 11 Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftscarportanlagen sind mit einer einheitlichen Dachneigung (min-  Mit dem Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 “Hinter Kellens Garten, Kapshugel 11 mit
Flur: 22 destens 12 Grad) auszufihren. baugestalterischen Festsetzungen werden die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109,
Malstab: 1:1000 o 1. Anderung, auRer Kraft gesetzt.
: § 5 Eingriinung von Stellplatzanlagen:
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes @ Private und offentliche PKW-Stellplatze mit mehr als 3 Einstellplatzen und Garagenhofe bzw. Gemein-
tiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftiiche 46 schaftsgaragenanlagen mit mehr als 3 Garagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit einer mindestens
Zwecke und die offentliche Weitergabe ist nicht zulassig. 0,50 m breiten Hecke einzugriinen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 15. Sep. 2016). . )
E= In das Flurbereinigungsverfahren ,Engter* (Verfahrensnr. 2142) einbezogenes Flurstiick. § 6 grurédsuéc![(_?zkuf :md Apfa;rten' d Abfahrt in ei Breit . 15 lassi
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden q A VRRRHEIRTIEAR L, R et Hin . I AR EIREEVETL ATt = eSS
G in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
renzen in die BRICHER St emwandiier mogle . § 7 Behandlung des Niederschlagswassers:
Angefertigt durch VERMESSUNGSBURO ALVES Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist auf dem Grundstiick durch geeignete Versicke-
. . ' rungsanlagen unter Berlcksichtigung der abflussliefernden Flachen entsprechend dem Arbeitsblatt der ATV-
I;_)Ipl.-lng. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves 86 DVWK Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure -4 - W l ser“ auf dem Grundstiick zu beseitigen
Quakenbrick den 12.03.2018 N s Die Grundstiicke im Teilbereich I, die Uber die WinkelstralRe bzw. die geplante Stichstral’e erschlossen sind,
u uek, A * ALVES I erhalten zusatzlich einen Notlberlauf an den 6ffentlichen Regenkanal. Die Einleitung hat gedrosselt nach
gez. Alves q den Vorgaben des Abwasserbeseitigungsbetriebes zu erfolgen.
Offentl. best. Verm -Ing. Die von Norden tber den Margeritenweg erschlossenen Grundstiicke sind entsprechend der hergestellten
' BaustraRe aufzufillen, um eine Versickerung zu ermdglichen.
PLANVERFASSER 86 l § 8 Bindung fiir den Erhalt bzw. Ersatz von Badumen:
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hinter Kellens Garten, Kapshiigel I’ mit 4_8 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist
baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung wurde von der Stadt Bramsche — Stadtentwicklung, artgleich nachzupflanzen.
Bau und Umwelt — ausgearbeitet.
Bramsche, den 12.03.2018 gez. Greife ' §9 Regelungen zu Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Fachbereichsleiter Die Festsetzungen § 11 ,Ausgleich und ErsatzmaRnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung” und § 12 ,Kostenerstattungsbetrage fiur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemal § 135a bis
" " 135¢c BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB*“ des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 109 in der
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 12.10.2017 dem Entwurf der 2. A4 =
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 “Hinter Kellens Garten, Kapshigel II° mit baugestalterischen 49 ' B) Gestalterische Festsetzungen StadtentWICkI u ng Bau u nd U mwelt
Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ' ) HasestraBe 11, 49565 Bramsche, Tel.: 05461 83 - 0
offentlichen Auslegung wurden am 18.10.2017 ortsiblich bekannt gemacht. ' §1 D)aclz;for:'merk\)..klj)achnelqunqen. Dachaufbauten:
i - N y A a) Dachausbildung
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hinter Kellens Garten, Kapshugel II" mit Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Zulassige Dachfor-

baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.10.2017 bis 27.11.2017 offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen geman § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich tiber www.bramsche.de zugéanglich.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange fand geman § 4 Abs. 2 BauGB vom

men sind das Sattel- und Walmdach. Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu
erstellen.

Im WA-1 Bereich, Bebauung entlang der ,Bramscher Allee“ und des ,Gartenweges®, sind nur rote, rot-

20.10.2017 bis 27.11.2017 mit dem Schreiben vom 20.10.2017 statt. braune und Kupfer nuancierte Farbtdne fur die Dacheindeckung zu verwenden.

Bramsche, den 12.03.2018 gez. Pahimann Begriinte Dachausbildungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in allen Bereichen zulassig. §
Der Blrrgermeister
b) Die Dachneigung muss mindestens 25 Grad betragen.
Der WA-1 Bereich, Bebauung entlang der ,Bramscher Allee” und des ,Gartenweges®, ist mit einer Dach-
SATZUNGSBESCHLUSS neigung von 38 bis 45 Grad auszubilden. V=
Der Rat der Stadt Bramsche hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die #|* / A\EE ” # 7 # T .
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hinter Kellens Garten, Kapshigel II” mit baugestalterischen c) Bei Doppelhausern ist die gleiche Dachneigung zu wahlen. Rt RATE A2 251 . U P = 4
Festsetzungen in seiner Sitzung am 22.02.2018 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung ? Dy e W% % i:_L;F ] % # F # g
beschlossen. d) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig. a -~ a ﬂ @ E‘j" A2 - 7 s
Bramsche, den 12.03.2018 gez. Pahimann : . . ; : : :JJ = a # AN 7 7 # 1Zn
' ) ! Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer Seitenlan- : : - 17 A\ - 7 o ‘
Der Blrgermeister ge auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenlange zu begrenzen. Durchgehende Dachaufbauten ’ / TE.LBEREICH 1 ER i 11 ¢ &3@ ’ =
durfen in ihrer Langenausdehnung 30 % der darunterliegenden Traufenlange nicht Gberschreiten. Der , 5 G G —Ta]-] - e - £ Z D | 2
INKRAFTTRETEN Abstand der Dachaufbauten von der Aulenkante des Ortgangs muss mindestens 2 m betragen. Unter- )| ¢ Al % " . @
. . . e i . halb des Dachaufbaues mussen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durchlaufen. Analog —=
Der Satzungsbeschluss tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hinter Kellens Garten, Kapshugel 8_5 hierzu missen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegeln vom Hauptdach bis
II” mit baugestalterischen Festsetzungen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.03.2018 im Amtsblatt Nr. 5 fur 6 g sk sttt aen e fis i
den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. :

Der Bebauungsplan ist damit seit dem 15.03.2018 rechtskraftig. §2 AuBenwandgestaltung:
Bei Doppelhausern ist fur die Fassade / Verblendung und die Dacheindeckung einheitliches Material zu ver-

wenden.

Bramsche, den 16.03.2018 gez. Pahimann

Der Burgermeister D

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 Hinter Kellens

D74

Im WA-1, Bebauung entlang der ,Bramscher Allee* und des ,Gartenweges®, sind die Fassaden mit rotem,
rotbraunem, rotbraunbuntem Klinkerstein auszufiihren. 30 % der Fassadenflache kann mit einer Holzverklei-
dung oder als Putzfassade ausgefihrt werden.

Garten, Kapsh[]gel II mit baugestalterischen Festsetzu_ngen sind Verletzungen__ von \_/erfahrens— und 85 §3 Nebenanlagen und Garagen: |
Formvorschriften gemat § 2.14 A.I.OS‘ 1 BauGB "..def beachtliche Verletzung unter BerucK§|chtlgung des § 214 === v Nebenanlagen und Garagen sind mit den AuRenwandmaterialien Wellblech und unbehandelten Faserze- ! @/‘
Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes 8 1 mentplatten unzuléssig. Grundsatzlich ist die Ausfihrung von Garagen, Carports und Nebenanlagen in
oder beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges geman § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht G T - . ? Ubersichtsplan M 1 : 3500
worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich. 16 - \\ — 37:7_777/, g.
B he d . /8 ——— \Iinl traBe §4 Grundstiickseinfriedungen:
ramsene, den Der Burgermeister — 1 -_— E,,,,,// 61 Wlnkels ' Die Grundstuckseinfriedung entlang der ErschlieBungsstralRen darf eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschrei- B I N 1 09
u i | e -

e = f e ebauungsplan Nr.
BEGLAUBIGUNG 5/5 ) e — : . .

= lo) (13
Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein. — L w— 19 > —\ tH] H I nter Kel Iens Garten ’ KaPSh ugel "

mit baugestalterischen Festsetzungen

2. Anderung

\
Bramsche, den (Siegel) \"
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