Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 126 ,Sandwisch”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsastzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauverschriften (ber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bramsche, den 15. Juli 2008

Die Burgermreisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarten Stadt Bramsche, Gemarkung Bramsche, Flur 11,

Malistab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaban des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die §f-
fentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulas-

sig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen kaulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom
12.12.2008). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Werner Flissmeyer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur * Beratender Ingenieur
Arndstraie 33 * 49078 Csnabrick * * Tel.: 0541/86387-0 * Fax 0541/0541/9638777

Osnabrick, den ...........................
(Siegel)

offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Behauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 15. Juli 2008

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Sandwisch”, mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 03.04.2007 orislblich bekannt gemacht.

Bramsche. den 15. Juli 2008

Die Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 18.10.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung einschliefilich Umweltbericht zugestimmt und seine dffentliche
Auslegung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3, Satz 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB bheschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.11.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Sandwisch” mit &rtlichen Bauvorschriften, der Begriin-
dung, des Umweltberichtes und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben vom 26.11.2007 bis 03.01.2008 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bramsche, den 15. Juli 2008

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 126 ,Sandwisch® mit rtlichen Bauvorschrif-
ten nach Prifung der Stellungnahmen gemani § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2008 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung, einschligllich Umweltbericht, beschlossen.

Bramsche, den 15. Juli 2008

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Sandwisch® mit &rtlichen Bauvorschriften ist gemald
§ 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2008 im Amtsblatt Nr. 14 fUr den Landkreis Osnabrlick bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2008 in Kraft getreten.

Bramsche, den 18. August 2008

Die Bargermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Sandwisch* mit ortli-
chen Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes, der Begrindung und des Umweltherichtes nicht geltend gemacht worden.

Bramsche,den ............................

Die Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Bramsche, den .......cccoeevvvveiinieeee,

Die Bargermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3318)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1981 | S. 58)

Textliche Festsetzungen

(N

In den allgemeinen Wohngebieten WA und WA, sind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ) nicht
zulassig.

(2)

Im Dorfgebiet (MD) sind Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) und Vergnlgungsstatien (§ 5 Abs. 3
BauNVQ} nicht zuldssig.

(3)

Die maximalen Firsthéhen beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nichstgelegenen zugehdrigen ErschlieBungsstralle, gemessen senkrecht von der
Straltenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade. In Ausnahmefallen kann diese H6he
far untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.4.) gemal § 16 (6)
BauNVO Uberschritten werden; innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung darf dabei eine
Héhe von 11 m Gber gewachsenem Gelande nicht Uberschritten werden.

(4)
In den allgemeinen Wohngebieten WA und WA, sind Garagen und Carperts nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

(5)

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen sind in die in der folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 , Schallschutz im Stadtebau® einzustufen. Zuséatzlich sind die
dazugehérigen Schallddamm-Male R’ s einzuhalten.

Geschess Ausweisung
WA
Einstufung fur alle Gebaudeseiten EG und OG LPB 1l
Larmpegelbereich (erforderliches . R, ) 35 dB
{LPB)

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine
Liftungsmdéglichkeit Giber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir die Raume
mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA, sind die AuRenwohnbereiche siddstlich oder siidwestlich der
Gebaude oder anderer Gebaudeteile (im Larmschatten bzw. teilweise im Larmschatten) anzuordnen.

(6)

Die gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlze (Einzelbaume und flachige Anpflanzungen)

sind zu erhalten. Bei Abgang veon Geholzen ist artgleich nachzupflanzen.

Im Bereich der (berbaubaren Flachen kd&nnen Ausnahmen von dem Erhaltungsgebot zugelassen
werden, wenn die nach den baurechilichen Vorschriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter
wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann. Nach Mafigabe der ebenfalls zu erteilenden

Ausnahme von den Verboten der Baumschutzsatzung sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(7

Innerhalb der privaten Griinflache G 2 ist eine Grundstiickszufahrt in einer maximalen Breite von 3 m
zulassig; als Oberflachenbefestigung ist nur eine dauerhaft wasserdurchlassige Befestigung in Form

von Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit 30 % Fugenanteil zuldssig.

(8)

Innerhalb der privaten Griinflache G 1 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 (1} Nr. 25 a BauGB ist zur Eingriinung des Allgemeinen Wohngebietes WA,

eine zweireihige Anpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten (geeignete Arten s. Pflanzliste).

(2

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Garten ist an mehr als 10 % der Jahresstunden mit

Gerlichen aus Tierhaltung belastet.

Aus diesem Grund ist in der privaten Grinfliche die Anlage und Bepflanzung eines privaten Zier- und
Nutzgartens zulassig; Anlagen und Einrichtung, die dem Aufenthalt von Personen dienen, wie z. B.

Terrassen, Sitzplatze, Pavillons, Kinder- und Kleinkinderspielplatze und -flachen, sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

(1)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 muss die Dachneigung mindestens 30°
und darf hdchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauQO, Wintergarten, Garagen und iberdachte Einstellplatze (§ 12
BauNVQ) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ). Bei Doppel- und Reihenh&usern ist die gleiche
Dachneigung vorzusehen.

(2)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 sind Dachaufbauten (Dachgauben)
zulassig.

Pro Dachflache ist die Langenausdehnung wvon einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer
Seitenldnge auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenlange zu begrenzen. Durchgehende
Dachaufbauten dUrfen in ihrer L&ngenausdehnung 30 % der darunterliegenden Traufenldnge nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der Aufienkante des Ortgangs muss mindestens
2 m betragen. Unterhalb des Dachaufbaues missen mindestens 3 Reihen Dachziegel ununterbrochen
durchlaufen. Analog hierzu missen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegel
vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlaufen.

(3)

Far die Eindeckung geneigter Dacher sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126
glanzend-glasierte oder reflektierende Dachdeckungen sowie die Farbtone Griin, Blau, Gelb, Weil} und
Violett unzuldssig. Grasdéacher und anderweitig mit Pflanzen begriinte Dachausbildungen sind zulassig.

Hinweise

(1)

Scllten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das ké&nnen
u.a. sein: Tongefédlischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren scolcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtip und missen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabriick (Stadi- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2, 49078
Osnabriick, Tel.: 0541/323-2277 oder — 4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

(2)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzilglich die Untere Abfallbeh&rde zu benachrichtigen.

(3)

Die értlichen Ver- und Entsargungsleitungen sind den Leitungsplénen der Leitungstréger zu entnehmen.

(4)

Gegenilber dem Baulasttrager der umliegenden Straften (B 218, Osnabriicker Stralke, B 68) kénnen
keine Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

(5)

Der Schutzstreifen der westlich des Flangebietes verlaufenden 110 kV-Freileitung der RWE Uberdeckt
das Plangebiet teilweise. Die fir den Schutzstreifen geltenden  Schutzvorkehrungen
{Bauhdhenbeschrankung von 11 m Uber Gelande, Bedachung nach DIN 4102, Teil 7, kein Glasdacher,
Maximalhéhe von Anpflanzungen bis 15 m, Abstimmungs- und Zustimmungspflicht von Bauvorhaben)
sind zu beachten.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Héhenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss
einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mallnahmen
bedirfen der Zustimmung der RWE.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiecte

Dorfgebiet

o] oore

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd

FH =9,0m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmald (FH= Firsthéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
& Offene Bauweise
E nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

ZZZ/’— Uberbaubare Flache

| nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen

Offentliche StralRenverkehrsflache

Stral®enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Fl&chen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Abwasser

9. Griinflachen

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Garten chne Aufenthaltsbereich
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung van Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschuizgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

STADT BRAMSCHE

Bebauungsplan Nr. 126
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NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rdumliche Planung und Forschung
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