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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der
§§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und der Baunutzungsverordnung i. d. F.

der Bekanntmachung v. 23.01.1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

Bestandsangaben
O Bramsche, den .........ccc.......

@ Wohngebaude mit

Bramsche - Bebauungsplan Nr. 132.2
" Innenstadt II - 2. Anderung - " ’ e

gez. Pahimann
Der Birgermeister

(Siegel)

Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

und sonstige Nebengebaude

125/13 Flursticksnummer offentliche Gebaude

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébliche Karten und Pline verwiesen.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) am 14.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

121/13 60/10

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

——— Mischgebiet (§ 6 BauNVO) !n der Bekanntmachung wurc'i'e die Offentlichkeit dflrl'jber informiert, dass auf der Grqndlage des§13a BagGB

i | . . B ) im Verfahren von der Durchflihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht

| Ml- il — uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs.1 BauNVO; innerhalb der Baugrenze) nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
lmie—. = o1— nicht Uberbaubare Grundstticksflache (alle Grundstlicksflachen auferhalb der Baugrenze) verfligbar sind, abgesehen wird.

Des weiteren wurde dariiber informiert, dass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO) nach § 3 Abs. 1 BauGB und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

ay

GRZ 0,6

Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 4 BauNVO) Bramsche, den .........cccecuu..

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

gez. Willems
i. V. Willems

GFZ 1,2

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Offentliche Auslegung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 09.07.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" sowie der Begriindung zugestimmt und

die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.07.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" und der Begriindung haben
vom 21.07.2014 bis einschlieRlich dem 18.08.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

59/2 Bramsche, den .........ccc.......

StralRenverkehrsflache

gez. Willems
i. V. Willems

Straflenbegrenzungslinie

GRZ 04
1,0

Satzungsbeschluss

Weitere Festsetzungen

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" nach Priifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2014 als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

HEEN BN B (cr Bebauungsplananderung o !
(§ 9 Abs. 7 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Bramsche, den ................
-«—e—e—e—o- Z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO)
|F=======|I Umgrenzung von Flachen fir gez. Fiahlmanrj
}| I} Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Der Burgermeister
||______________J| und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Inkrafttreten
Zweckbestimmung
Zufahrt . . Der Beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.01.2015 im Amtblatt Nr. 01
Zufah h fi : ) DTN ’
...... GTGa ufahrt Gemeinschaftstiefgarage fur den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15.01.2015 rechts-

verbindlich geworden.

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich, keine Festsetzungen) Bramsche, den ................

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs angrenzender
Bebauungsplane

gez. Pahimann

Grenze der Geltungsbereichs Der Blrgermeister
der "Gestaltungs- und Werbesatzung"

der Stadt Bramsche

....G.'.W....

: ST e

- 'vb_r'h'anqene
. Trans'forhia_tq en-
- Station )

Der Burgermeister

Tl : R B o Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung
_____ T ‘Parkpla&*i—: ~J+ % 4650 BemaRungsangaben
e IS l— | Ml @ (o) Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in
|k | BN § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und/oder eine unter
I G RZ 0 4 E Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
? ©—>—= 10 KkV - Erdkabel Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend gemacht worden.
1 G FZ 0,8 E 30 kV
. 30 kV - Erdkabel Bramsche, den ...........ccc.....
F

: <©—0>—=  Fernmeldeleitung
. StK
l Steuerkabel

Abwasserleitung

Erdgasleitung
mit Schutzstreifen

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Abschrift
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im
Kellergeschoss

Bramsche, den ....................

¢ ——

Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

23.14 cm

29,7 cm

177/10

/ 1.0 Berechnung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)
4 Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der

zu ihnen gehorenden Treppenhauser und einschlief3lich ihrer Umfassungswande sind auf die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

14
4\

2.0 Ausschluss einer Nutzungsart von Einzelhandels- und Gewerbebetrieben sowie von
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Mischgebieten (§ 6 BauNVO)
l gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

92/5

s O-
| EL—OL—I—I AN

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden in dem festgesetzten
Mischgebietsbaufeld (MI) aus der Nutzungsart der allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe Sex-Shops
und aus den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen

92/6 ausgeschlossen.

7. MarktstraRe. .
: L \4 Nicht zulassig sind des weiteren die ausnahmsweise zulassigen Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4 a
' Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 3 BauNVO). Dies sind Nachtlokale
jeglicher Art, Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, Sex-Kinos, Sex-Shops mit Videokabinen, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen,
Swinger-Clubs und swingerclubahnliche Einrichtungen, Spielotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie
Wettburos und Vergnligungsstatten vergleichbarer Art zu vorgenannt aufgefiihrten Einrichtungen.

\)

95/8

- : elt un 96§ ere Ic |

3.0 Tiefgaragen, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache sowie innerhalb der gesondert dafiir ausgewiesenen Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) zuléssig. Die zulassige Nutzung dieser Flache ist in der Planzeichnung durch
Einschrieb bestimmt.

95/ 92/7

Innenstat I

s VL E Beerbo mPIatz M .

Auf der nicht iberbaubaren Grundstuicksflache sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO Anlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1und 2 BauNVO allgemein zulassig. Einrichtungen fir die Kleintierhaltung gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO sind von der Zulassigkeit ausgenommen.

95/6

HaSeStraBe

4.0 Nichtanrechnung von in unversiegelter Bauweise errichteten befestigten Flachen auf die festgesetzte

97/1 Grundflichenzahl/GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

11

Auf der festgesetzten, nicht Gberbaubaren Grundstilicksflache errichtete befestigte Flachen wie offene
Stellplatze, ihre notwendigen Zufahrten und Bewegungsflachen, ihre Zuwegungen zu den Gebauden,
Terrassen, sonstige Freisitze u. a. werden auf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) nicht angerechnet,
wenn sie in unversiegelter Bauweise (offenporiges Oko-Pflaster, breitfugig verlegtes Rasenpflaster mit
mindestens 3 cm Fugenbreite, Schotter-, Schotterrasen- oder Kiesflache u. a.) errichtet werden und das
anfallende Regenwasser auf dem Grundstilick verbleibt und dort einer Versickerung bzw. einer Nutzung
zur Gartenbewasserung zugefuhrt wird.

Lage im Stadtgebiet

98/2
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/ . Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes i

L | Hinweise

vorhandene '
Transformatoren-

. N
station

0 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist;

. . . . A) Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstriger
o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1

i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 H
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist; :

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46); |

Satzung
der Stadt

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen kénnen Leitungsrechte der Versorgungstrager tberbaut werden,
wenn die Auflagen des Versorgungstragers zur Sicherung der Leitungen oder Kanale bertcksichtigt werden.

O O 641/3 ./ c10 ; - -
/ r-/ Al

Auftragsnumm.er: P 14012

o Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts B) Archéologische und paldontologische Bodenfunde

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

—| Planunterlage

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:

297 cm

aT

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und

— | Ka rtengrun dlage LIegenSChaftSka rte 1 . 1 000 ..... o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (NdS GVBI. S. 576), Steinkonzentrationen’ auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes- zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353), durch Artikel 10 (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder B
| sungs- und Katasterverwaltung © 2014 des Gesetzes vom 17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422), durch § 87 Abs. 4 der Niedersachsischen Bauordnung pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, r m
=l , * LGLN vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 252), durch sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig a
— Landkreis: Osnabrick e '(A;\:t(;ke|G7VdBe|S§ezs5eg)Z€3 V0md12-ﬁ2é2012 (Nds. %V%' S. 55;9),2(1(;'1r§h(I\Cl':‘;segv\gm:éb%ktozer 2?(13 e und miissen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker
| i . s. - S. sowie durch Gesetz vom 16. Dezember s. . S. in der aktuell gltigen Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.
| Gemeinde. Stadt Bramsche Fassung. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehme)r. Bodenf%ndegund Fundstellen
N Gem arkung.' Bramsche sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

FIUf' 3 lassen; b_zw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung

e 2 & N 2 A T sty Die Ausarbeitung dieser Bebauungsplaninderung erfolgte durch das: der Arbeiten gestattet.

| manston B A—_———_—_—_—_—_-ay -- Bebauungsplan Nr. 132.2
‘| Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach- Planungsbiiro C) Bodenschutz " -

Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

sischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwer- |
Bauassessor Stadtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung

\ tung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters .

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen (z.B. durch geruchliche
und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig
einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unver-
zuglich in Kenntnis zu setzen.

48249 Dulmen, Teutenrod 11

Tel.: 02594 /91 79 081
Mobilfunk: 0176 / 993 78 391
Email-Adresse: peter.wallstein@alice-dsl.net D)

" Innenstadt II - 2. Anderung -"

Kampfmittelbeseitigung

Bebauungsplan der Innenentwicklung, aufgestellt
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB

Angefertigt durch
Sollte bei Erd- und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf Kampfmittel (z.B. Munition,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und ist die zustandige
nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hannover (Telefon: 0511 106-3000) umgehend zu informieren.

Bearbeitung:

Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

VERMESSUNGSBURO
ALVES

Diilmen, den 27. August 2014
Quakenbrick, den ....................

TNERERERE

Amtssiegel

Offentl. best. Verm -Ing.

(Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein)

MalRRstab: 1 : 500

:  656/3
\\

VAN VRN [ i.':"m\,m”j/

9
I~
I~

21,0cm \ 18,5 cm 18,5 cm ! 18,5 cm ! 18,5 cm




